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Hyldagergrunden

1 Indledning

Ejendomsselskabet Casa Nord har sammen med Henning Larsen Arkitekter
vundet udbuddet af Hyldagergrunden i Albertslund. Projektet omfatter et nyt
boligomrade med cirka 300 boliger, som skal opfgres i omradet omkring Hyld-
agerhallen, hvor den tidligere Hyldagerskole ogsa 1a. Med udgangspunkt i om-
radets historie og karakter fokuserer projektet pa natur, feellesskab og aktivi-
tet som baerende kvaliteter i det nye boligomrade.

Visionen for Hyldagergrunden er at skabe rammerne for en baeredygtig bydel
med blandede boligtyper i form af raekkehuse og etageboliger samt plads til
naturen. Projektet skal dermed bidrage til Albertslund Kommunes vision om
at udvikle "den baeredygtige by for bgrnene, det grgnne og faellesskaber”.

Bygherre gnsker at skabe hjem i en nytaenkt og gren bydel, der bade indgar
naturligt i neermiljget og det klassiske landsbyfaellesskab, men samtidigt giver
plads til at boligerne, savel som bydelen i sin helhed, kan afspejle og imgde-
komme den moderne livsstil og rammerne for samme.

Startredeggrelsen tager udgangspunkt i Casa Nord og Henning Larsens skitse-
forslag for Hyldagergrunden. Der udarbejdes efterfglgende en lokalplan for
omradet.
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Hyldagergrunden

1.1 Eksisterende forhold

Hyldagergrunden ligger i St. Vejleadal vest for Albertslund midtby. Med en
placering pa kanten af den grgnne kile har Hyldagergrunden rig adgang til na-
turoplevelser og samtidig ligger grunden teet pa Albertslund centrum. Afstan-
dentil Radhuspladsen i Kgbenhavn er kun 20 km. Grunden ligger godt i forhold
til kollektiv transport og de stgrre veje Roskildevej mod nord og Holbaekmo-
torvejen mod vest. Hyldagergrunden graenser op til Vridslgselille landsby mod
nordgst og har vejadgang fra Vridslgsestraede. Ved landsbyen ligger besggs-
garden Toftegarden og tilhgrende dyrefolde. Mod syd afgraenses grunden op
til jernbanen og mod vest St. Vejled. Mellem St. Vejlea og Holbaekmotorvejen
ligger natur- og landskabsomradet Hyldager Bakker. Hyldagergrunden har for-
bindelse til Kongsholmparken syd for jernbanen via den sporbaerende buebro,
'St. Vejlea Bro’, der er udpeget som et fredet fortidsminde.

Ry

Til venstre ses den fredede buebro under jernbanen. Til hgjre ses St. Vejlea.

Hyldager Bakker har til formal at deempe stgjen fra jernbanen og Holbaekmo-
torvejen i form af et opbygget landskab med bakker og beplantninger, som
skaermer for stgjen. Anlaeggelsen af Hyldager Bakke stod feerdig i 2024. Pa den
nordlige side af jernbanen er der desuden opsat en stgjskeerm langs skin-
nerne.

Hyldagergrunden er omgivet af markante landskabelige traek, som er med til
at skabe identitet i omradet, men grunden i sig selv har ogsa en szerlig historie.
Pa grunden |3 tidligere en skole, Hyldagerskolen, som nu er revet ned, men
sportshallen eksisterer endnu og anvendes af idraetsforeninger og aftensko-
ler. Hyldagerhallen ligger midt pa grunden med en eksisterende parkerings-
plads pa grundens nordgstlige del. Resten af Hyldagergrunden bestar hoved-
sageligt af grenne omrader samt karakteristiske beplantningsstrukturer i form
af store treecirkler pa grundens sydvestlige del. Det grgnne traek ggr grunden
unik for Albertslund Kommune.

Indledning



Hyldagergrunden

2 Projektet

2.1 Projektbeskrivelse og hovedgreb

Med udgangspunkt i omgivelsernes landskabelige identitet og Hyldagergrun-
dens grgnne karakter er den nye bydel udformet med en grgn landskabelig
kant, hvorfra det grgnne traekkes ind i bydelen som gr@nne kiler og gardrum.
Feellesskabet understgttes ved at bibeholde Hyldagerhallen og etablere et nyt
faelleshus og centralt torv, sa der dannes et samlingspunkt for bydelen og naer-
omradet. Boligerne placeres rundt om bydelens faelles centrum og opdeles i
mindre klynger, som grupperes omkring hver deres faelles gard. For yderligere
at understgtte feellesskabet deler hver klynge feelles funktioner sasom nytte-
haver, drivhuse o.l. Med inspiration fra Vridslgselille landsby viderefgres
landsbyens bugtede gader i bydelens netveerk af gader og stier, ligesom be-
byggelsens skala og udtryk traekker trade til landsbyens karakter og kvaliteter.

Feellesskab i centrum

Hyldagerhallen, feelleshuset og feellespladsen ska-
ber et naturligt samlingspunkt for hele bydelen.
Den omgivende bebyggelse udformes sa beboerne
bevaeger sig naturligt gennem og aktiverer kernen.
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3 karaktergivende klyngestrukturer
Boligbebyggelsen udformes i tre forskellige karak-
terer, som relaterer sig til sine omgivelser.

Projektet

By i natur

Bydelen far en overvejende grgn karakter, hvor sa
meget som muligt af den eksisterende beplant-
ning bevares. Dele af de karakteristiske traecirkler i
grundens sydvestlige hjgrne bevares sammen
med den gvrige randbeplantning mod nord.

Maksimer udsigten mod naturen
Bebyggelsen vinkles og abnes i kanterne for at
maksimere udsigten mod naturen.



Hyldagergrunden

Omradet trafikbetjenes fra Vridslgsestraede, som fgrer til omradets nye ho-
vedgade og Hyldagerhallen, hvor det faelles torv bliver det naturlige centrum
og mgdested for hele bydelen. Her opfgres ogsa et feelleshus, Hyldagerhuset,
med en café og rum til feelles aktiviteter som f.eks. feellesspisning. Feelles-
skabsomraderne omkring Hyldagerhallen giver mulighed for, at aktiviteterne
i hallen ogsa kan rykke udenfor til arrangementer eller samlinger.

Hyldagergrundens unikke beliggenhed i teet tilknytning til naturen kraever en
seerlig opmaerksomhed pa biodiversitet og natur, projektet sgger derfor at be-
vare sa meget af den eksisterende beplantning som muligt. Mod sydvest be-
vares f.eks. en karakteristisk "traecirkel” af poppeltraeer. Inde i cirklen etable-
res en stor legeplads, som andrer karakter afhaengigt af arstid og vandstand.
Her findes ogsa picnicborde og omrader til at samles til fgdselsdage og arran-
gementer. Med stier og aktive uderum bygger projektet videre pa omradets
muligheder for rekreativ udfoldelse i naturen.

Situationsplan

Projektet
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2.2 Arealudnyttelse

Projektet bestar af reekkehuse og etageboliger i flere forskellige stgrrelser for
at give plads til en blanding af boligformer, som kan tiltraekke forskellige typer
beboere. Ved at tilbyde bade raekkehuse og etageboliger skabes der ogsa
gode forudsaetninger for, at man kan blive boende i omradet, hvis ens behov
2@ndres over tid.

. Etageboliger 3 etager
. Etageboliger 4 etager
. Raekkehuse 2 plan (126 kvm)
. Reekkehuse 2 plan (105 kvm)

Reekkehuse 1 plan (15,5 kvm)

Feellehus/café
Hyldagerhallen

Disponering af boligtyper

AREALUDNYTTELSE BOLIGER
Hyldagergrundens samlede areal 87.605 m? Antal:
fgr udstykning Etageboliger 151
Raekkehuse 146
Areal til Hyldagerhallen 2.000 m? Boliger i alt 297
Areal til off. parkering (60 p-pladser) 1.800 m?
Desuden udskilles et areal til off. stier, mv. Gennemsnitlig stgrrelse:
Etageboliger 100 m?
Grundstykke (salg) 81.095 m? Rekkehuse 117 m2
Etageareal etageboliger 15.100 m?
Etageareal raekkehuse 17.010 m?
Etageareal feelleshus/café 260 m?
Etageareal i alt 32.370 m?
Bebyggelsesprocent 40

Projektet



Hyldagergrunden

Der etableres feelles opholdsarealer i relation til boligklyngerne, samt stgrre
feelles opholdsarealer til hele bydelen. Private opholdsarealer etableres som
haver til reekkehusene og altaner eller terrasser til etageboligerne. Raekkehu-
sene etableres med private opholdsarealer pd i alt 5.398 m? og opfylder der-
med kommuneplanens minimumskrav om at opholdsarealer skal svare til min.
30% af boligarealet. Faelles opholdsarealer etableres bl.a. som gardrum i bo-
ligklyngerne, heraf 8.120 m? dedikeres til etageboligerne, hvilket opfylder
kommuneplanens krav om at etagebebyggelse etableres med faelles opholds-
arealer svarende til min. 50% af boligarealet. Derudover rummer projektet
37.080 m? ekstra feelles opholds- og friareal imellem bebyggelsen og i stgrre
sammenhangende arealer udenom.

S Opholdsarealer
«@ @@@@0 ®§ [] 15.103 kvm etageboliger

8.120 kvm dedikeret opholdsareal (minimum 50% af boligareal)

[] 17.010 kvm reekkehuse
@ @ %ﬁ " 5.398 kvm privat opholdsareal (minimum 30% af boligareal)
&@ % %s 37.080 kvm ekstra faelles opholdsareal

Projektet
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Stiforbindelser

m— Cykelforbindelser

Stier og forbindelser

Bydelen forsynes med nye stier, der kobler sig til de
eksisterende stisystemer i omgivelserne for at
skabe en sammenhangende bydel hvor det er
nemt at bevaege sig til fods og pa cykel, f.eks. for-
bindes omradet til Albertslunds eksisterende by-
omrade, Toftegarden og Hyldager Bakker.

Brand

Brandbilen kan benytte den centrale hovedgade,
torvet og boligvejene. Dette sikrer, at der aldrig er
mere end 40 meter fra opstillingsplads til bolig.

PARKERINGSPLADSER
Raekkehuse

Etageboliger

Offentlige parkeringspladser

Total
Heraf handicapparkering til boliger
Heraf handicapparkering til offentlig parkering

Projektet

1 per bolig = 146
1,5 per bolig =227

Privat parkering

Offentlig parkering

Parkering

Alt parkering etableres pa terraen, dette er med til
at sikre et lavere CO;-aftryk og en fleksibel parke-
ringslgsning, der kan tilpasses fremtidens behov.
Intentionen er samtidig at skabe en bilfri zone ved

at placere parkeringen langs kanterne og give plads
til faellesskab midt i bebyggelsen.

Renovation

Der etableres affaldsger langs boligvejene, hvilket

sikrer, at der ikke er mere end 50-70 meter fra hver
bolig.

BIL CYKEL
Pa egen grund
2 per bolig = 302

60 LADCYKEL
0,15 per etagebolig = 23
433 325
8
4



Hyldagergrunden

2.3 Fallesskaber

Feellesskabet er organiseret i flere niveauer og udggr rygraden for det fremti-
dige projekt pa Hyldagergrunden. Fra de store, feelles funktioner som Hyld-
agerhallen og Hyldagerhuset (det nye faelleshus), til de mindre klynger og na-
boskaber.

Bebyggelsen er disponeret, sa faelles rum og bevaegelseslinjer naturligt forbin-
der de forskellige feellesskabsniveauer. De mindre boligklynger danner intime
naboskaber med faelles opholdsrum og grgnne garde - steder, hvor man ken-
der hinanden og deler hverdagen. Herfra traekkes der videre ind i den private
bolig, haven eller altanen, hvor der er plads til ro og individualitet.

B@rnenes perspektiv er centralt i alle skalaer. Trygge bevaegelsesforlgb, syn-
lige legearealer og korte afstande mellem bolig, leg og feellesskab skaber ram-
mer for et frit og aktivt hverdagsliv. Hyldagergrunden bliver et sted, hvor fael-
lesskaber vokser naturligt, og hvor baeredygtighed handler om mere end res-
sourcer - det handler om relationer, tilhgrsforhold og livskvalitet.

Rum til faellesskab

Falleshuset og caféen

| Faslleshuset kan bydelans baboere samles bade il hverdag

og fest. Med hjalp fra storkekkenet kan man arrangere
foallesspisning pd en almindelig hverdag eller holde
fadselsdag med alle sine venner. | Fasllashuset findes ogsh

en café, som benyttes bide af besagende | Hyldagerhallen

og af forbipasserende pd vej til parken eller Toftegdrden.

Pladsen

Pladsen er det naturlige centrum for alle bydelens stramme.
Her kan man nyde en kop kaffe fra caféen i bedste sollys,
samles inden handboldturneringen i hallen eller arrangere et
leppemarkad.

Skevlegepladsen
Inde i den bevarede traacirkel etableres en stor lageplads,
som andrer karakter afhangigt af drstid og vandstand.
Her findes ogsi picnicborde og omrider til at samles il
fodselsdage og arrangementer.

e e g

Illustration over de forskellige typer af faellesrum

Klyngere
y Boligerne opdeles i mindre klynger, som grupperes omkring

Hyldagerhallen

Faollesskabsomriiderna omkring hallen givor mulighod
 far, at aktiviteterna ogsd kan bruge udendarsarealerne til

arrangementer eller samlinger.

hver deres fmlles gird. Dette skaber et tat famllesskab

= foren lille gruppe naboer. For yderligere at understatte

fssllesskabet deler hver klynge feelles funktioner sasom
nyttehaver, drivhuse og omrader, der understatter
udveksling af ting og deling af vaerktej, haveredskaber m.m.

Projektet
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2.3.1 Hyldagerhuset og Hyldagerhallen

Midt pa Hyldagergrunden skabes et sammenhangende byrum fri for biler.
Det faelles byrum samler genkendelige og identitetsskabende elementer som
Hyldagerhallen og Hyldagerhuset (det nye feelleshus), der bliver et naturligt
samlingspunkt for Hyldagergrunden.

Hylderagerhallen er allerede i dag et vigtigt samlingspunkt for neeromradet og
skaber et naturligt omdrejningspunkt for den nye bydel. Hyldagerhuset skal
udggre et supplement til hallens faciliteter, et sted hvor bydelens beboere kan
samles til hverdag og fest. Feelleshuset kan f.eks. rumme et kontorfzellesskab
eller en café, som kan benyttes af besggende til Hyldagerhallen, Toftegarden
og forbipasserende.

{

Visualisering af Torvet med Hyldagerhuset og Hyldagerhallen

Projektet 11



Hyldagergrunden

24 Arkitekturen

Klyngerne er inddelt i felgende karakteristiske omrader: Byhusene, Skovhu-
sene og Bakkehusene. Bebyggelsen i klyngerne tilpasses omradets forskellige
omgivelser og arkitekturen og materialerne tager inspiration fra stedets eksi-
sterende karakter blandt andet poppeltraeerne, landsbykarakteren og Hyld-
agerhallen.

\ Byhusene

Bakkehusene

Materiale & farvetilgang - tre overordnede omrader

Visualisering af ankomsten til Hyldagergrunden fra Vridslgselille Landsby

Projektet
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Hyldagergrunden

Skovhusene placeres i kontakt med den grgnne kant i omradets sydgstlige del
og fremstar som lave bebyggelser i form af reekkehuse i 1-2 etager, der naen-
somt formidler overgangen mellem landskab og bebyggelse.

Boligerne orienteres mod det grgnne og har direkte adgang til feelles og pri-
vate uderum. Skovhusene tilbyder en boligform, hvor man bor midt i det
grgnne med udsigt til beplantning og arstidernes skiften. Materialerne, farve-
udtryk og karakter skal vaere i trad med netop dette. Et tydeligt udtryk, der
udspringer af den omkringliggende natur; Metal, skiffer og tree i mgrke af-

daempede toner eller materialets naturlige farve.

i

L

Skovhusenes facadematerialer og farver - Referencefotos

Snit gennem Skovhusene

Projektet
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24.3 Byhusene — En naturlig overgang

Byhusene henter deres karakter fra Vridslgselilles landsbystruktur. Her er be-
byggelsen teettere og mere bymaessig med en blanding af raekkehuse i 2 eta-
ger og etageboliger i 3-4 etager, som er organiseret omkring mindre gader og
faellesrum. Arkitekturen arbejder med et klassisk gavimotiv og opdeling i sok-
kel, facade og tag, som skaber en robust og hjemlig karakter.

Det materialemaessige udtryk er inspireret af de farvetoner og materialer, der
kendes fra landsbyen; Tree, tegl og puds, i enkle toner af okker.

Byhusenes facadematerialer og farver - Referencefotos

Snit gennem Byhusene

Projektet 14



Hyldagergrunden

Bakkehusene definerer Hyldagergrundens mere markante bebyggelse og
rummer en kombination af raekkehuse i 2 etager og etageboliger i 3-4 etager.
De op til fire etager hgje bygninger placeres i omradets vestlige del i samspil
med landskabets bevaegelser og skaber bade udsigt og rumlig variation.

Bakkehusene indskriver i kanten af traeer og danner en beskyttende ramme
om de mere intime uderum pa Hyldagergrunden. Arkitekturen balancerer
mellem det markante og det menneskelige og sikrer, at bebyggelsen opleves
skala- og stedstilpasset. Materialevalget spiller op mod den karakteristiske
hgje beplantning pa grunden; Metal, tegl og puds med en let og lys farvepa-
lette.

Sc g |11 e e e
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Visualisering af gardmiljp ved Bakkehusene

Projektet
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Hyldagergrunden

2.5 Beplantning og biofaktor

Hyldagergrundens unikke beliggenhed i naturen kraever en szerlig opmaerk-
somhed pa biodiversitet og natur. | forbindelse med udarbejdelse af omradets
lokalplan foretages der flagermus- og paddeundersggelser med henblik pa at
sikre, at omradets videre udvikling sker med respekt for eksisterende arter og

natur.

Eksisterende traeer

| det nordlige hjgrne af grunden findes en stgrre
gruppe af eksisterende traeer, som fungerer som
en gregn afskaermning mod Toftegarden.

Pa den vestlige og sydvestlige del af grunden findes
de karakteristiske traecirkler, som danner afgraen-
sede rumligheder.

Mod jernbanenisyd, findes et grgnt baelte med be-
plantning, som fungerer som en naturlig afskaerm-
ning og stgjvaern mod jernbanen.

Ved Hyldagerhallen og den eksisterende parke-
ringsplads findes ogsa mindre grupper af traeer.

En del af de eksisterende traeer vil med vedtagel-
sen af lokalplanen blive udpeget som bevarings-
veerdige, nogle med landskabelig vaerdi. Udpegnin-
gerne er markeret pa figuren ovenfor.

Bevaring af trecer

Hyldagergrundens bevaringsveerdige traeer skaber
seerlig veerdi og @ger biodiversiteten pa grunden.
Markering overfor viser, hvilke eksisterende trae-
strukturer, som bevares. Disse vil indga i beregning
af omradets biofaktor.

De udpegede bevaringsvaerdige treeer integreres i
projektet.

Den ene traecirkel mod sydvest bevares i sin helhed
som et karakteristisk traek ved grunden og som en
rumskabende ramme for den nye legeplads. Der-
udover bevares dele af de gvrige traecirkler som
randbeplantning for nogle af boligklyngerne.

Omradet suppleres i gvrigt med ny beplantning pa
pladser og i gardrummene.

Eksisterende beplantning pa grunden

Projektet
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2.6 Genslyngning af St. Vejlea

Langs grundens sydvestlige skel Igber St. Vejlea, som danner en sammenhan-
gende naturforbindelse pa tveers af Vestegnen. Aen bidrager med en vaerdi-
fuld rekreativ kvalitet, som er en stor vaerdi for den nye bydel. Albertslund
Kommune udfgrer allerede et projekt med restaurering og genslyngning af St.
Vejled. Parallelt med udarbejdelsen af lokalplanen til Hyldagergrunden, vil
bygherre arbejde videre med en mere markant genslyngning af den indenfor
lokalplanomradet.

e X
. \=\ -
&\

Skitse over projektets forslag til genslyngning af St. Vejlea

Kommunens igangvaerende projekt for restaurering  Bygherres intentioner for en mere markant
og genslyngning af St. Vejlea genslyngning af St. Vejled

Projektets genslyngning har til hensigt, at den skal
spille en mere central og naturlig rolle. Derfor fglger
forslaget til dens forlgb placeringen af de eksiste-
rende traeer, sa jordniveauet omkring deres stammer
ikke pavirkes. Ved i hgjere grad at variere bredder og
dybder i den indenfor lokalplanen, vil den kunne
rumme en stgrre plante- og dyrediversitet.

Det er en forudsaetning for realiseringen af genslyng-
ning, at der kan opnas de ngdvendige tilladelser.

Projektforslag 2024

Projektet 17
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2.7 Regnvandshandtering

2.7.1 Vand som identitetsskabende landskabselement

Regnvandshandteringen taenkes integreret som et synligt og identitetsska-
bende element i omradets landskabelige disponering. Vandet handteres ter-
reennaert gennem et sammenhangende system af vegeterede grgfter, min-
dre forsinkelsesbassiner og lavninger, som fglger omradets naturlige terraen-
fald mod det eksisterende vandlgb i lavpunktet. Al regnvand fra matriklen ren-
ses, fgr det udledes til den, f.eks. via et vadt bassin med permanent vadvolu-
men eller anden form for rensning.

De terraennzaere Igsninger skal ikke alene handtere regnvand teknisk, men
ogsa bidrage til omradets visuelle og rekreative kvaliteter. Regnvandets vej
gennem omradet bliver dermed en aktiv del af bebyggelsens grenne struktur
og skal understgtte oplevelsen af et sammenhangende blagrgnt landskab.

T

Forsinkelsesbassin

it ) ot o
Vegeterede gregfter Naturdam

Projektet 18
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2.8 Skygge

Der er indledningsvist foretaget analyser af skyggediagrammer, disse vil indga
i det videre arbejde med at fa mest mulig kvalitet i uderummene.
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Skyggediagrammer

Projektet
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2.9 Stoj

Der er foretaget stpjberegninger af trafikstgj af Sweco pa baggrund af de se-
neste trafiktal fra kommunen og Vejdirektoratet, som er fremskrevet til 2035.
Stgjen stammer overvejende fra Holbakmotorvejen, Roskildevej og jernba-
nen, samt lydrefleksioner fra bygningerne, som gger stgjniveauet i terraen
mellem bygningerne.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen for Hyldagergrunden, arbejdes
der videre med at nedbringe stgjen pa de naere opholdsarealer, sa den over-
holder Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser. Dette ggres ved hjlp af be-
byggelsens disponering, og brug af forskellige typer af stgjafskeermning her-
under lokale afskaermninger af udearealer samt anvendelse af stgjabsorbe-
rende facadebeklaedning pa bygninger. Eventuelle stgjvaegge integreres na-
turligt i omradet, enten ved beplantning eller ved brug af organiske materia-
ler, som understgtter omradets karakter. Den konkrete udformning og place-
ring af stgjvaegge skal kvalificeres ved naermere beregninger i den videre pro-
ces.

Der er foretaget indledende beregning af effekten af stgjabsorberende faca-
debeklaedning, som viser, at der kan opnas en vaesentlig forggelse af udendgrs
arealer, hvor stgjgraensen overholdes.

210 Baredygtighed

Projektet opnar Sglv og Diamant i DGNB’s boligmanual 2025. For at opna
DGNB Sglv skal projektet samlet set op over 50% i samlet score og der skal
opnas over 35% point i hver af de tre hovedomrader; gkonomisk-, miljg- og
social kvalitet. Projektet scorer samlet set 58%. Med DGNB Diamant certifice-
ringen, sikres et hgjt arkitektonisk niveau, der sikrer at bygningerne lever
lenge.

B Bkonomisk kvalitet: 55,5%
Miljgkvalitet: 43,1%
Social kvalitet: 80,2%

Projektet
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