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Indledning

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen for Smedeland 22 og 8B er der udarbejdet visualiseringer, som
illustrerer bebyggelsen i og omkring planomradet.
Notatet skal redegere for indbliksgener og visuel pavirkning til brug i miligvurderingen.

Udviklingen of Smedeland 22 og 8B omdanner omrédet “Stationsbyen” fra industri il en blandet bydel med
boliger, erhverv, detailhandel og rekreative byrum taet p& den kommende letbanestation Glostrup Nord - Her-
sted. Projektet leegger vaegt pd: Infrastrukiur til fodgaengere og cyklister, grenne byrum med fokus p& biodiversi-
tet, byggeri med baeredygtige materialer og faellesskabsorienterede faciliteter, dbne og indbydende byrum, der
inviterer til ophold og feellesskab.

Formalet er at skabe en mangfoldig og levende bydel, der imadekommer fremtidens behov og danner rammen
om en varieret bebyggelse med gode forhold for udeliv, kulturelle aktiviteter og miligbevidste lasninger.

Plonomradet indgdr som del af en sterre masterplan for Hersted Industripark, som skal saette rammen om en ny
fremtid for Hersted med mange nye boliger. Arealerne umiddelbart nord og syd for planomrédet (hhv. Sme-
deland 28 og Malervangen 17-21 og arealeme syd for letbanestation Glostrup Nord) er i den forbindelse
omfattet af nyligt veditagne lokalplaner for bebyggelse i op il 12 etager. Umiddelbart ast for planomrédet
findes desuden en vedtaget lokalplan for et boligomréde mellem masterplanomrédet og Nordre Ringvej med
bebyggelse i op il 4 etager. De planlagte bebyggelser, hvoraf kun Malervangen 17-21 endnu er realiseret,

er medfaget i visualiseringerne, séledes at det samlede fremtidsscenarie kan belyses. @vrige omkringliggende
arealer m& som felge of masterplanen forventes ogsd at ville kunne blive omdannet, men da der ikke er konkre-
te projekfer for disse omr&der, medtages de ikke i visualiseringerne.

Der er udarbejdet visualiseringer fra 10 forskellige standpunkter, som er udvalgt ud fra steder, som vurderes at
vaere repraesentative for den samlede visuelle pavirkning, og som illustrerer projektets fremtraeden, indvirkning
og synlighed i byrummet og landskabet.

Metode

Visualiseringeme er baseret p& en detalieret 3D-model af Smedeland 22 og 8B samt af de omkringliggende
nabobebyggelser, som vurderes at kunne pavirke eller blive pavirket som falge af lokalplanens realisering.
Modellen er skabt i tegneprogrammet Archicad 27 Billedeme fil visualiseringeme er taget med et DSLR-kamera
og fra Google Street foto og derefter importeret i Archicad og fotomatchet med modellen. Saledes fremstér
projektet ved indplacering i billederne med de rette dimensioner.






Overblikskort over vejnavne
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Indbliksgener

P& baggrund af 3D-modeller og tvaersnit of den planlagte bebyggelse og de naere omgivel-
ser er de potentielle indbliksgener som falge af en realisering af den i lokalplanen muliggjorte
bebyggelse blevet vurderet. Starstedelen of de omkringliggende bygninger anvendes i dag
til erhverv, hvilket betyder, at deres facader fremstér relafivt lukkede og i mange tilfselde helt
uden vindues&bninger. | henhold fil “Principper for Hersted Industripark” forventes disse er-
hvervsejendomme pd sigt at blive omdannet fil nye bebyggelser, der forventeligt vil fremsté
mere i lighed med de planlagte bebyggelser p& Smedeland 22 og 8B. P& baggrund af det
beskrevne vurderes behandling af indbliksgener i forhold fil eksisterende erhvervs- og industri-
eiendomme ikke relevant.

| taet bymaessigbebyggelse med mange boliger vil det ikke vaere muligt, at sikre boliger og
opholdsareal fuldstaeendig mod indbliksgener, det vurderes dog at beboere i teette bymaessige
miliser med etageboligbebyggelse har en hajere télegraense end fx beboere i landomrader
og villakvarterer med &ben-lav og teet-lav bebyggelse.

Ved planlaegningen af det fremtidige byomrade og deres bebyggelser indtaenkes dog et
generelt hensyn til nabobebyggelserme og de tilknyttede udenders fri — og opholdsarealer,
séledes indbliksgenere mindskes mest muligt. Det geres b.la. ved:

. af sikre afstand mellem bebyggelserne ved udlaegning af vej- og gérdrum

. at placerer afskaermende beplantning i kantzoner mod gade- og gérdrum

. at sikre private opholdsarealer kan etableres som haevede terrasser mod gaderum

. at sikre mulighed for afskaermende filtag og beplantning omkring private opholdsarea

ler med direkte tilknytning fil boligen mod arealer med offentlig tilgeengelighed,
. at disponere opholdsarealer pd terraen, i gardrum og private haver, med en variati
on af rumligheder som understattes med beplanting, skaerme og evt. overdaekninger,
. af altaner og tagterrasser kan etableres med vaern i faste partier og balustre (ikke
kun glasvaern), samt med mulighed for individuel afskaermning mellem altanerne,

| lokalplanen vil tiltagene blive indarbejdet i relevant omfang, s& de medvirker til at begraense
eventuelle fremtidige indbliksgener bade for bebyggelserne inden for lokalplanomrédet og i
forhold til de eksisterende omkringliggende bebyggelser. Blandt andet er boligerne i stueeta-
gen haevet over terraen, hvilket reducerer gener ved indblik fra forbipasserende. Dette gaelder
ogsaé ved den planlagte lokalforbindelse mellem vej A og Smedeland, som etableres som et
smallere gadeforlgb, dette for af sikre et intimt og trygt byrum. Endvidere er altanerne her ori-
enteret mod syd, s& direkte visuel forbindelse mellem altaner i videst muligt omfang undgés.

Ved planomrédets afgraensning mod ast (mod Glostrup Kommune), placeres den planlagte
bebyggelse for Smedeland 22 og 8b parallelt med den fremtidige bebyggelse ved Nordre
Ringvej 129 (afstand imellem de to bebyggelser ca. 13-21 m),. Bebyggelsen ved Nordre
Ringvej 129 kan opfaeres i op til 3,5 etager med primaere opholdsarealer orienteret mod vest
og den fremtidige bebyggelse ved Smedeland 22 og 8B.

For Smedeland 22 er der lagt veegt pd at sikre optimal dagslysadgang til Nordre Ringvej
129. Bygningens facadestraekning mod Nordre Ringvej er vinklet mod vest over ca. 33 meter
for at @ge lysindfaldet mod naboen. Desuden er der indarbejdet en &bning pé ca. 12
meter, der fillader sollys atf traenge ind fra vest og oplyse havermne p& Nordre Ringvej 129.

. at overveje udformning af altaner ift. omgivelserne — indeliggende altaner, halvt . e
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Bebyggelsen p& Smedeland 22 bestér ind mod Nordre Ringvej 129, aof fire etager med

en kort sekfion p& fem etager. For at mindske indbliksgener endvidere, er astfacaden udfert
uden altaner. Konklusionen er, at der kan forventes noget visuel kontakt, da det er et teet byom-
radde. Herudover er visuel kontakt mellem gaderum og boliger med fil at age trygheden i
omradet: ‘gine p& gaden” if. det kriminalpraeventive rad.

Bebyggelsen Smedeland 8B planlaegges op mod Nordre Ringvej 129, som en varieret bebyg-
gelse bade i hajde, placering og orientering. Bebyggelsen disponeres med flere gennembrud
af adgangsveje og stiforlab, hvilket medfarer at antallet af boliger med direkte beliggenhed
overfor hinanden reduceres vaesentligt.

Afstanden mellem de planlagte bebyggelser (88 og Nordre Ringvej 129) forventes at blive
omkring 15 meter, hvilket er svarende til den samme afstand der planlaegges for mellem bolig-
bebyggelserne indenfor planomradet. Lokalplanen for boligbebyggelsen ved Nordre Ringvei
129 muligger etablering af hegning og beplantning, som kan have en afsksermende virkning ift.
indbliksgener mellem boligbebyggelserme.

Mod vest graenser Smedeland 22 op til Smedeland, som er planlagt til at f& et nyt, opgraderet
vejprofil med ef parkrum vendt ind mod Smedeland 22. Dette parkrum, kombineret med Sme-
deland Boulevards bredde, skaber en naturlig afstand til den vestvendte bebyggelse - Sydvan-
gen. Desuden vil beplantingen i def nye parkrum fungere som en naturlig afskeermning mellem
de to bebyggelser.

Med planforslaget gives der mulighed for opferelse af ny bebyggelse i op fil 12 etager i det
nordestlige hjgrne af mafr. nr. Hersted 8co, Herstedester By. Fremtidig boligbebyggelse pé&
dette sted kan alts& fremst& vaesentligt hajere end den @vrige bebyggelse i omradet.
Afstanden mellem t@rnbebyggelsen og den naermeste eksisterende parcelhusbebyggelse ved
Blamejsevangen, direkte overfor boligt&met, er opmalt il ca. 100 m, for de evrige bebyggelser
ved Blaémejsevangen vil afstanden vaere endnu laengere.

Baseret p& afstanden vurderes det, at oplevelsen af indblik, som falge af den muliggjorte tém-
bebyggelse ved Smedeland 8b, vil vaere mindre vaesentlig. Derudover findes der ved star-
stedelen af de eksisterende bebyggelser ved Blamejsevej haje og teet beplantede hegn mod
Nordre Ringvej, som skaermer for det umiddelbare indkig. Det vurderes derfor, at p&virkningen
fra projektet i forhold til boligerne ved Blamejsevej, vil vaere mindre vaesentlig b&de i forhold fil
boligerne og deres tilknyttede opholdsarealer.

| forhold il den planlagte bebyggelse p& Nordre Ringvej 129 vurderes det, at der er en starre
risiko for indbliksgener fra t&rmbebyggelsen. Né&r der bygges hejt op ad lavere bebyggelse,
kan der opstd indbliksgener, szerligt i forbindelse med de udendars opholdsarealer.

For at nedbringe indbliksgenerne ift. bebyggelserne, og saerligh Nordre Ringvej 129, udformes
tarnbebyggelsen med de primaere vinduesabninger og altaner mod nord og syd. Altanerne
udferes som halvt indeliggende eller indeliggende altaner fremfor ophaengte altaner, hvil-
ket vil medfere at de sterste vinduespartier og udgange fil altanen placeres dybt i facaden.
Dstfacaden udferes kun med mindre vindueshuller og uden altaner. Boligté&rnets tagterrasser
orienferes endvidere mod vest for at mindske mulige indbliksgener herfra. Derfor vurderes ind-
bliksgenerne fra t@rmbebyggelsen ikke af vaere af vaesentligt starre omfang, end som beskrevet
for bebyggelsen i 6 -7 etager.

Ingen af de beskrevne mulige indbliksgener vurderes af vaere ud over det forventelige i forbin-
delse med taet bymaessig bebyggelse.

P&virkning i form af indbliksgener i forbindelse med den samlede muliggjorte bebyggelse vur-
deres at veere mindre negativ og dermed ikke at vaere vaesentlig.

Visualiseringer

Oversigtskortet p& side 8 viser de udvalgte standpunkter, hvorfra billederne il visualiseringerne
er taget. Der er valgt i alt 10 standpunkter for at give et omfattende billede af, hvordan Sme-
deland 22 og 8B vil opleves fra forskellige udsigtspunkter. Standpunkterne omfatter séledes
de naermeste boliger, herunder den planlagte bebyggelse umiddelbart nord for lokalplan-
omradet, det eksisterende villakvarter ast for Nordre Ringvej ved Blameijsevej, den planlagte
bebyggelse vest for Nordre Ringvej (Nordre Ringvej 129) og villakvarteret mod syd p& Ma-
lervangen.

| "Principper for Hersted Industripark” dbnes der op for en markant ny bebyggelse i omradet.
Ved Smedeland 8B er der illustreret bebyggelse i op fil 12 etager, mens der ved Smedeland
22 muliggeres bebyggelse, som punkivist kan vaere op il 7 etager. Seerligt tdrmbebyggelsen
p& Smedeland 8B vil vaere synlig fra lang afstand pé& grund af det flade terraen og de lavere,
omkringliggende bygninger.

P& de kommende sider er oplevelsen af den fremtidige bebyggelse fra de forskellige stand-
punkter beskrevet.



Overblikskort over views brugt til volumen visualiseringer
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Volumenerne i de viste illustrationer p& kommende sider er vejledende og kan sendre sig i overens-

stemmelse med bestemmelserne i den gaeldende lokalplan. Eventuelle sendringer i volumener vil
blive foretaget inden for de tilladte rammer og i henhold til de relevante reguleringer.



Standpunkt 1 - Set fra sofielundsvej

P& visualiseringen fremstér t&rnet p& Smedeland 8B i relation fil det planlagte t&rm pé& Smedeland 28. De fo tér-
ne skaber en harmonisk skala og visuel sammenhaeng, som ogsd integrerer Malervangen 17-21, der er opfert

i 8 etager. Detf vurderes, at tdmet pd Smedeland 8B er placeret tilstraekkeligt langt fra villoerne, og at afstande
skabt af Letbanen og Nordre Ringvej danner en naturlig overgang mellem de forskellige bygningsskalaer pé

Smedeland, Nordre Ringvej 129, mfl..

Nordre Ringvej 129 Smedeland 8B

Smedeland 28




Standpunkt 2 - Set fra Redkjaervej

T&rnet pd Smedeland 8B markerer sig diskret bag villoerne og bebyggelsen p& den nordlige del af Smedeland
22, som sammen med Smedeland 28 danner Bygadens facade. De to t&me skaber en harmonisk skala og
visuel sammenhaeng, som ogsé integrerer Malervangen 17-21, der er opfert i 8 etager. Det vurderes, af bade
tarnet p& Smedeland 8B og karrebebyggelsen p& Smedeland 22 er placeret filstraekkeligt langt fra villaerne,
og af letbanen og Nordre Ringvej skaber en naturlig overgang mellem de forskellige bygningsskalaer p& Sme-
deland, Nordre Ringvej 129, m fl..

Smedeland 8B

Smedeland 22 Smedeland 28
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Standpunkt 3 - Set fra letbanen

Visualiseringen viser en betydelig del of de nye bebyggelser, herunder Smedeland 8B, 22 og Nordre Ringvej
129, som er placeret langs Nordre Ringvej og Letbanestationen. Bebyggelseme er i samme skala og indgér

i en sammenhaeng med det eksisterende industriomréde, som pa sigt vil blive erstattet of ny bebyggelse i fils-
varende skala. Selvom de nye bygninger er hgjere end de eksisterende industribygninger, opretholder de

et visuelt sleegtskab og sammenhaeng. De nuvaerende industribygninger har ogsé en markant sterrelse med
lignende laengder og bredder som de nye karréer og adskiller sig primaert ved et mindre antal etager.

Smedeland 8B

Malervangen 17-21

Nordre Ringvej 129
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Standpunkt 4 - Set fra Smedeland

Bebyggelsen p& Smedeland 22 fremstér her i sammenhaeng med New Era Publications, en industribygning
med filharende kontorer. Industribygningen, der er placeret teeftest p& Smedeland 22, er en to-etagers bygning
uden vinduer mod den nye bebyggelse. New Era Publications bygningen har en stor bredde og laengde og
med sine lukkede facader fremstdr den ogsé skalamaessigt sammenhaengende med de nye volumener. Dertil er
der i henhold fil principperne for Hersted Industripark lagt op il at denne ogsé péd sig vil kunne blive erstattet af
ny boligbebyggelse.

Smedeland 28 Smedeland 22
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Standpunkt 5 - Set fra Malervangen

Visualiseringen viser primaert Malervangen 17-21, der bestér af etageboliger op til 8 etager. Smedeland 8B og
22 ses delvist i baggrunden og harmonerer godt skalamaessigt med bebyggelsen mellem Malervangen 17-21
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og Smedeland 28. |
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Malervangen 17-21 Smedeland 8B

Smedeland 28
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Standpunkt 6 - Set fra vej B

Smedeland 22 fremstar her med en hejde pd 5-6 etager og danner sammen med bebyggelsen Malervangen
17-21 en fin sammenhaeng. Bebyggelsen p& Smedeland 22 aftrapper hajdemaessigt mod Smedeland og frem-
stér med dens bygningsleengde i samme skala som nabobebyggelsen Smedeland 8.

Smedeland 22




Standpunkt 7 - Set fra Smedeland 18

Visualiseringen viser bebyggelsen p&d Smedeland 22 i relation til den omkringliggende erhvervsbebyggelse

syd for ejendommen. Skellet mellem den nye bebyggelse og den eksisterende erhvervsbebyggelse opleves
forholdsvis markant, defte seerligt begrundet i bygningemes forskellige skala. Det skal dog bemaerkes, at visual-
iseringen ikke tager hajde for facadedetaljer s&som vinduer, dare og facadematerialer. Disse vil visuelt medvirke
fil at opbryde bebyggelsens skala i forhold fil oplevelsen af gaderummet. Erhvervsbygningen, som i dag hoved-
sageligt har lukkede facader uden vinduer, fremstér med sin betydelige bredde og leengde som skalamaessigt
sammenhaengende med de nye bygninge

Smedeland 22

Smedeland 8B

Smedeland 22
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Standpunkt 8 - Set fra vej A

Bebyggelsen er ud mod vej A holdti samme hajde og skala som bygningeme nord for vejen. Derved opleves
gaderummet ensartet og harmonisk. Bebyggelsen fremstér desuden med facadespring, som bidrager fil af ska-
be et dynamisk og spaendende gaderum.

Smedeland 22

Smedeland 28




Standpunkt 9 - Set fra Nordre Ringvej

Visualiseringen viser en starre del af de nye bebyggelser, herunder Smedeland 8B, Smedeland 22 og Nordre
Ringvej 129, der er placeret langs Nordre Ringvej i forbindelse med letbanestationen. Bebyggelsen fremstér i

en skala, der er tilpasset de omkringliggende bebyggelser og som overvejende skjules bag den nye bebyg-
gelse p& Nordre Ringvej 159. Undtaget herfra er t&rnbebyggelsen, som i placering og hzjde indgér i en fin
sammenhaeng med tarnbebyggelseme p& Malervangen 17-21 og Smedeland 28.
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Standpunkt 10 - Set fra naboomrade

Visualiseringen viser hvorledes den nye bebyggelse, oplevet fra villakvarteret mod @st, kun i begraenset om-
fang vil vaere synligt bag den nye bebyggelse p& Nordre Ringvej 129. Det vurderes, at de nye bebyggelser er
filstraekkeligt distanceret fra villaerne, og af letbanen og Nordre Ringvej skaber en naturlig overgang mellem de
to bygningsskalaer.

Smedeland 8B

Smedeland 22 Nordre Ringvej 129
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Overblikskort over views

Bebyggelsen og byrum i de viste visualiseringer p& kommende sider er vejledende og kan sendre sig
i overensstemmelse med bestemmelserne i den geeldende lokalplan. Eventuelle sendringer i volume-
ner vil blive foretaget inden for de filladte rammer og i henhold til de relevante reguleringer.
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Visualisering A - Stemningsvisualisering af det centrale torv i Smedeland 22
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Visualisering B - Stemningsvisualisering af Smedeland 22 set fra Stationsforpladsen
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Visualisering C - Stemningsvisualisering af vej D ml. Smedeland 22 & 8B
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Visualisering E - Vej D
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Visualisering H - Stiforbindelse og service vej mod gst/syd
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