Albertslund Kommunes myndighedsvurdering pd baggrund af ansggningen som grundlag for afggrelse af, om projektet er omfattet af
krav om miljgkonsekvensvurdering (VVM-pligt)

Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal,
hvor det er relevant for ansggningen om det konkrete projekt, tage hensyn til kriterierne i lovens bilag 6, nér skemaet udfyldes. S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de
indvirkninger, projektet kan forventes at fa pd miljget, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af Naturstyrelsen og
Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens bilag 5.

Basisoplysninger Tekst Myndighedens bemaerkninger
Projektbeskrivelse (kan Fabriksparken 3, 2600 Glostrup i Albertslund Kommune er en del af Masterplan Hersted 2045.[Ved overholdelse af eksisterende
vedlaegges) Masterplanen saetter rammerne for omdannelsen af Hersted Industripark fra erhvervsomr&del[plangrundlag og oplysninger vedr.

til en levende bydel med boliger og erhverv. Ifglge Masterplan Hersted 2045 skal omradet vaerefProjektet, som fremsendt i naervaerende

. . . - . . ansggning vurderes det, at projektet kan
eh baeredygtlg_ bydel bade socialt, gkonomisk og miljgmaessigt, opdelt i 11 nye kvarterer, se gennemfares efter geeldende miligregler
bilag 1 — kortbilag fra masterplanen. g uden at p&fagre omgivelserne
veesentlige gener.

Fabriksparken 3 er placeret i kvarteret, Ringbyskvarteret og er beliggende under 600 m fra

letbanestation Glostrup Nord.

Den kommende boligbebyggelse pa Fabriksparken 3 er planlagt som en sammensat karré med
varierende bygningshgjder op til 8 etager, som sdledes skaber et afskeermet feelles gérdrum,
se bilag 2 - situationsplan.

De eksisterende forhold p& Fabriksparken 3 er to erhvervsejendomme fra 1965, som nedrives
ifm. projektet.

Regnvandet afledes til lavning i den sydlige del af projektomrédet, hvor det forsinkes inden
tilslutning til det offentlige regnvandssystem.

Naervaerende ansggning om VVM-screening omfatter fglgende:
a) Nedrivning af eksisterende bygninger
b) Etablering af boligbyggeri samt orangeri
c) Cykel- og gangsti (Vandstien)
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d) Parkeringspladser samt adgangsveje
e) Udendgrs opholdsarealer samt lavning til hdndtering af regnvand
f)  Byggeplads

Nedrivning af eksisterende bygninger

I forbindelse med planlagt nedrivning har D] Miljg & Geoteknik P/S (DJ-MG), efter anmodning
fra Nordstern, udfgrt en supplerende undersggelse for miljefarlige stoffer p& Fabriksparken 3,
se bilag 3 — Miljgrapport nedrivning.

Bygningerne som skal nedrives, omhandler en lagerbygning sammenkoblet med en
kontorbygning.

Der er tidligere udfgrt en kortlaegning af miljgfremmede stoffer i bygningerne, hvor al indvendig
maling og troldtekt p& vaegge blev konstateret forurenet, som fglge af forhgjet indhold af zink.

Formdlet med den supplerende undersggelse er at undersgge byggematerialerne for
miljgfarlige stoffer séledes, at nedrivningen kan udfgres efter geeldende arbejdsmiljgregler.
Hertil skal undersggelsen bidrage til, at bygningsaffald kan handteres efter geeldende forskrifter
for kildesortering og bortskaffelse. Undersggelsen var dermed en screening med fokus pd
identifikation af miljgfarlige stoffer i synlige og tilgeengelige overflader.

Det eksisterende bygningsareal indbefatter kontorbygning pa 380 m? og lagerhal pa 3.080 m?,
svarende til et samlet areal pd 3.460 m2. Bygningens facader er mursten mens tagdaekningen
er tagpap.

Der blev i alt udtaget 26 materialeprgver til analyse for indhold af miljgfarlige stoffer.

Prgverne er udtaget med engangskniv eller malingsskraber, hvor bladet er rengjort mellem
hver prgve. Medmindre andet er angivet, er alle malingsprgver udfgrt som overfladeprgver med
samtlige malingslag repraesenteret i prgven. P& overflader hvor der er byggematerialer, som
ikke kan adskilles, er det samtlige lag, som er repraesenteret i prgven. Dette kan f.eks. veere
gulvbelaegninger med klaeber.

P& baggrund af materialeprgvernes indhold af miljgfarlige stoffer, opdeles de undersggte
materialer i 3 affaldskategorier; affaldskategori 1 - uforurenet, affaldskategori 2 - forurenet og
affaldskategori 3 - farligt affald.
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Det fremgar af analyseresultaterne, at der i 9 ud af 26 materialepraver er pdvist miljgfarlige
stoffer i et omfang, som overskrider kriteriet for farligt affald, affaldskategori 3. Hertil er der i
13 ud af 26 materialeprgver pdvist miljgfarlige stoffer, der henfgrer til forurenet affald,
affaldskategori 2. I de resterende prgver er der ikke pavist miljgfarlige stoffer i et omfang, der
har betydning for materialernes h&ndtering.

I forbindelse med nedrivningen af de undersggte bygninger vil de ngdvendige forholdsregler
medtages. Affaldet handteres og bortskaffes i henhold til Miljgstyrelsens affaldsbekendtggrelse
og bekendtggrelse om hdndtering af affald og materialer fra bygge- og nedrivningsarbejde. 1
forbindelse med opstartsprocessen vil Albertslund Kommune blive kontaktet for at ajourfare sig
med deres regler for screening og kortlaegning af bygningerne i forhold til anmeldelse af]
affaldet.

Nedrivning af mere end 250 m2 bygningsareal ma kun foretages af virksomheder med
autorisation. Der er desuden krav om at tilknytte en Miljg- og ressourcekoordinator til projektet.

Al nedtagning, hé&ndtering og bortskaffelse af bygningsdele med indhold af farlige stoffer|
udfgres som miljgsaneringsarbejde med anvendelse af egnede vaernemidler, szerlige
velfaerdsforanstaltninger som  miljgvogn  samt i ngdvendigt omfang etableres
saneringscelle/skaermvaeg med sluse og undertryk for at sikre en miljg- og arbejdsmiljgmaessig
forsvarlig miljgsaneringsproces. Enhver form for udsugning vil have HEPA filter klasse H13. Ved
PCB som farligt affald vil der ligeledes veere monteret kulfilter.

Emballering og transport af affaldet vil ske pd en miljg- og sundhedsmaessig forsvarlig made
og efter aftale med transportgr og affaldsmodtager, sd affaldet ikke spildes, blandes eller staver
under transporten. Normalt pakkes affaldet i kraftige plastsaekke, som lukkes forsvarligt med
tape og maerkning af affaldstype.

Det indskaerpes, at alle miligsanerings- og nedrivningsarbejder indvendigt i et omrade vil blive
afsluttet og evt. godkendt af miljgtilsynet inden adgangssluser og forseglinger fijernes.

Safremt entreprengren under udfgrelsen af arbejdet bliver opmaerksom pa tilstedevaerelsen af]
byggematerialer med indhold af miljg- og sundhedsskadelige stoffer eller mistanke herom og

som ikke er omfattet af den udfgrte undersggelse, vil dette blive undersggt naermere.

Miljgsanering og nedrivning af bygningsdele vil foregd som selektiv nedrivning med

kildesortering iht. reglerne om selektiv nedrivning. Der henvises til Nedbrydningsbranchens
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Miljskontrolordning, NMK 96 og eksempel pd kvalitetssikring for nedbrydere KSN 96. Arbejdet
udfgres med arbejdsmetoder og hjselpemidler, der giver mindst mulig gene samt uden gget
risiko for medarbejdere og forbipasserende.

Demontering og fjernelse af bygningsdele med indhold af miljg- og sundhedsskadelige stoffer
vil ske pd en sddan mdde, at sammenblanding med bygningsdele uden skadelige stoffer
undgds. Pa hver af affaldscontainerne pd byggepladsen vil der veere en tydelige angivelse af,
hvilken affaldstype, der m& komme i containeren, s& sammenblanding af forskellige affaldstyper
undgas.

Farligt affald transporteres direkte til lukket container og vil sdledes ikke ligge i udendgrs depot.

Beholdere og containere til opbevaring og transport af materialer med miljg- og
sundhedsskadelige stoffer meerkes tydeligt, s& det fremgdr tydeligt for enhver, der skal
handtere affaldet eller af andre grunde opholder sig i naerheden af affaldet, hvad emballagen
indeholder. Der ggres desuden opmaerksom pa, at der kan vaere krav om szerlige tilladelser til
transportgren af materialerne.

Kommende byggeri

Bebyggelserne opdeles horisontalt og vertikalt samt i bygningskroppe. Med reference til
omrddets karakter, som industripark med mange forskellige bygningstyper, med lgbende
tilfgjelser og materialer, udformes bebyggelsen som en sammensat karré af forskellige]
stgrrelser med variation i udtryk, men med en tydelig sammenhaeng.

Projektet omfatter etablering af etageboligbebyggelse i op til 8 etager med tilhgrende
feellesfaciliteter. I hjgrnet af stueetagen i den sydligste karré ud mod Vandstien etableres
Orangeri med tilhgrende udendgrs terrasse.

Der etableres 203 boliger med en gennemsnitsstgrrelse p& min. 80 m2. Boliger etableres som
2-4-veerelses lejligheder. Maks. 10 % af alle boligerne bliver mellem 45 m? og 54 m2.

De primaere facadematerialer i karréens korpus er tegl i redbrune nuancer. Karréens top udfgres
i plademateriale i grd nuancer. Karréens korpus opdeles med brud som udfares i markere tegl
end basisfacade. Karréens top har tilbagetrukket tagkant langs facaderne mod gaden mod nord
og vest. Tilbagetraekningen Igber langs hele facaden mod vest, mens den mod nord brydes
punktvis af et fremskudt fag med vindue, se bilag 4 — Skitsemappe, facade.
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Som en punktvis afvigelse opfgres bebyggelsen i 8 etager i forbindelse med ‘tdrnene’.

Det nordligste térn adskiller sig fra den gvrige bebyggelse ved at veere i tegl fra basen til og
med toppen. Térnets base udfgres i mgrkere tegl i basen, mens resten af bygningskroppen
fremstdr i samme tegl, som bruges til karréens midte. Den mgrkere tegl i basen skal give
bygningen tyngde i dens mgde med terraenet og lave en tydelig markering af stueetagen.

Det sydligst tdrn adskiller sig fra den @vrige bebyggelse ved at have samme udseende som
karréen, men samtidig at have to yderligere etager i samme udtryk som karréens top. Tarnet
fremstdr derfor som en forleengelse af karréens arkitektoniske kvaliteter samtidig med, at den
tilfgrer en alsidighed til den samlede bebyggelses fremtoning i kraft af sin hgjde. Mgdet mellem
de to tdrne markeres af et mellemstykke, der bestdr af en vinduesraekke og facadebeklaedning
i en kontrastfarve. Mellemstykkets materialitet er den samme fra top til bund og stykket
afsluttes som minimum 20 cm lavere end de to tarnes tagkanter.

Stueetagen udferes i grd tegl med vertikale band af kopper i grd tegl placeret ved siden af|
vinduespartierne. Under fremspringet i overgangen mellem rgd og grd tegl udferes en reces i
grd tegl med en stens hgjde og en dybde pa -2cm.

Der etableres riste i matchende farver til murvaerket/metalfacade til ventilationsindtag lodret
over hinanden, for at sikre et symmetrisk og ensformigt udtryk.

Port og orangeri markeres en gré teglramme i +0 som afslutning p& det rgde murveerk med et
fremspring p& +2.

Orangeri udfgres med vandrette lameller i 200 mm dybde og 200 mm afstand imellem.
Solafskaermningen er afggrende for at sikre et behageligt termisk indeklima. Lamellerne er
monteret pa en galvaniseret stdlramme som haenger 300 mm fra facaden, hvilket gor det muligt
at rense de bagvedliggende vinduer.

Cykel- og gangsti (Vandstien)
Vandstien er den offentligt tilgeengelige cykel- og gangsti, som etableres igennem
projektomradet syd for bebyggelsen, se bilag 5 — kort over Vandstiens placering.

\Vandstien Igber i en gst-vest gdende retning. Den er en offentligt tilgaengelig cykel- og gangsti,
der indgdr i det overordnede stisystem, som forbinder Hersted med Vestskoven og resten af
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Albertslund samt skal forbinde projektomrddet med bl.a. letbanestationen, Glostrup Nord-
Hersted.

En intern adgangsvej, der er forbeholdt beboere, renovationsvogne og lokal afsaetning, skaber|
forbindelse til Vandstien og Fabriksparken. For enden af den interne vej etableres en
vendeplads syd for Vandstien. Omradets gardrum er friholdt for biler for at skabe starre,
sammenhaengende og trygge grgnne omrdder til ophold og leg. Cyklisterne benytter de lokalt
placerede cykelstativer.

Der udlaegges 3 cykel p-pladser pr. bolig, hvoraf de 2 anlaegges i forbindelse med boligernes
opfarelse. Resterende cykelparkeringspladser anlaegges efter behov.

203 boliger x 3 = 609 stk.
Fordeling (ved opfarelse):

Nord: 48 stk.
Vest: 112 stk.
Syd: 134 stk.
Dst: 112 stk.
Fordeling ved opfgrelse I alt 406 stk.

Reserve (efter behov) 203 stk.

Ladcykel parkeringspladser

Krav jf. Lokalplan: Hvis bilparkering reduceres som fglge af etablering af delebiler, skal der
etableres 3 ladcykel parkeringspladser pr. Delebilsplads.

8 delebilspladser x 3 ladcykel pladser = 24 stk.

Samlet antal cykelpladser 633 stk.

e Minimum 50% af cykelparkeringspladserne udfgres overdaekket

Parkeringspladser og adgangsveje

Indkersel til projektomrddet sker fra Fabriksparken. I forbindelse med projektet tilpasses
adgangsforholdene den zendrede arealanvendelse og forventede trafik. Endvidere rettes|
indkgrsel til Fabriksparken 3 ud og der etableres separate indkgrsler til hhv. Fabriksparken 3 og
Fabriksparken 3. Vejadgang via Fabriksparken for biler og lette trafikanter udfgres med et
sidelgbende fortov, dermed bliver lette trafikanter separeret fra bilerne, se bilag 6 — vejadgang.

Parkering til bebyggelsen placeres delvis i konstruktion (parkeringshus) og delvist pa terraen.
Minimum 75 % af parkering vil vaere i en konstruktion (parkeringshus), mens resterende vil

vaere parkeringspladser pa terraen, se bilag 7 — parkeringshus. Bilparkering pa terraen etableres
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med laengdeparkering og en mindre parkeringsplads med plads til HC-busser og alm. HC-
pladser pd grundens sydlige ende.

Krav jf. Lokalplan: 0,75 pr. bolig.
203 x 0,75 = 152,25
parkeringspladser

Delebilsordning: 1 delebilsplads pr. 25 boliger

203/ 25 = 8 delebilspladser
Reduktion af parkeringspladser ved delebiler:

8x4 = 32 stk.
152,25-32 = 120,25 stk.

Etablerede parkeringspladser:

Terraen: 30 stk.
Parkeringshus: 94 stk.

Parkeringspladser i alt: 124 stk.

- Heraf 4 HC-buspladser, 4 alm HC-parkeringspladser og 8 delebilspladser

Der er ikke adgang for kgrsel ind i det faelles gérdrum, da dette friholdes for biltrafik, for at
skabe trygge uderum til ophold og leg. Brandredning fra keretgj sker pd bebyggelsens yderside,
mens redning i det indre gardrum sker via stiger.

Parkeringshuset udfgres i betonkonstruktion i grd nuancer og placeres i det nordgstlige hjgrne
af boligkarréen. Parkeringshuset opfgres i tre etager og boligkarreén opfgres med to tarne pa
otte etager, som fungerer som stedsneere identitetsmarkgrer. P& denne mdade opleves det
overordnet set som én samlet ejendom omkring et fzelles gdrdrum, med fa bygningsdele, der
er med til af bryde det op.

Parkeringshuset etableres med 3bne etager for at fremme trygheden, give bedre ventilation og
styrke udsynet. Fra gdrdrummet er der adgang til parkeringshuset via en trappe i galvaniseret
stdl, mens der pd den gstlige side er adgang via en trappeopgang.

Ubebyggede arealer

Jf. lokalplanens § 10.1 Feelles opholdsarealer — etagebebyggelse 2-6 etager (etablering af faelles
opholdsarealer svarende til min. 30 % af boligetagearealet)

(@stbygningen bestdende af 8 etager.

Samlet etageareal 2555 m?

Heraf 20% 511m?
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10.2 Fzelles opholdsarealer — etagebebyggelse 7+ etager (etablering af feelles opholdsarealer
svarende til min. 20 % af boligetagearealet)
Nord-, vest- og sydbygning, bestdende af 6 etager.

Samlet etageareal 13911 m?
Heraf 30% 4173,3 m?
Samlet arealkrav til faellesopholdsarealer

511+4173,3 = 4684,3 m?

Udendgrs opholdsarealer og lavninger til regnvand
De fzelles opholdsarealer inden for projektomradet inddeles i forskellige zoner, der inviterer til
forskellige typer af ophold, privat, semiprivat og faellesophold.

Gardrummet i midten af karréen er inddelt i zoner, med varieret beplantning og @vrig
udformning, der giver mulighed for leg og aktivitet, men ogsa til rolige stunder i fredelige
grgnne omgivelser. 1 gdrdrummet sikres &rstidsvariation med hjemmehgrende arter. Der
etableres traeer rumdannende buskplantninger samt arealer med graes og flerdrige urter/
stauder. Dette sikrer en variation i blomstringen og efterdrslgv og udtryk. Strategisk er der
placeret beplantningen naer portdbningen for at afskaerme for vindgener.

Der etableres legeomréder, faelles grill-plads og baenke samt insekthoteller og fuglekasser pé
stolper til mejse- og spurvefugle.

Terraenet der skal kunne rumme 100-3rs haendelse er formet konkavt og vil ved 100-
drshaendelse std under vand, uden vand kommer til stuegulvniveau.

I lokalplanomrédets sydgstlige hjgrne, syd for Vandstien, etableres et feelles grgnt opholdsareal
i en stgrre lavning med offentlig adgang. Lavningen fungerer tillige som regnvandsopsamling
under skybrud. Lavningen forbindes mod vest med fast belaegning naer cykelparkeringen.

Nord for lavningen Igber Vandstien, som omgives af enggraes og graes med rekreativ veerdi,
arealet anlaagges med Gartner macadam sd arealet ogsd kan fungere som brandredningsareal.

Imellem Vandstien og gdrdrummet placeres et portareal, som forbinder gardrummet med
Vandstien og videre ned mod lavningen i det sydgstlige hjgrne. Porten etableres som dobbelt
hgj og indrettes med traelammer og gives en szerlig belaegning for at give den karakter af
opholdsareal.
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I den gst- og nordgstlige del af projektomradet er der mulighed for fzelles ophold pé et areal,
som o0gsa kan anvendes som brandvej. I skel placeres en beplantet stgjvaeg. Sdledes skabes
en lomme, der giver mulighed for mere frit ophold og leg, uden faste fysiske lege- eller|
opholdselementer, af hensyn til brandbilens fremkommelighed.

Ved den vestlige del etableres en fzlles terrasse, som har direkte forbindelse til beboernes
indendgrs fzellesarealer, Orangeriet.

Traeer i den ydre zone vil veere solitaere treeer som fuglekirsebaer, eg, tjgrn, haeg. Buske som
pil, fjeldribs, aebleroser, surbaer, tgrst, hassel samt baermispel.

I den indre gérdhave veelges mindre traeer som frugttraeer, tjgrn og paradiseeble. Bede i den
indre gérdhave bestdende af graesser, robuste bunddaekkende stauder og fordrsblomstrende
logplanter samt buske som lav pil, sommerfuglebuske, uaegte jasmin og frugtbuske. P&
udvalget steder plantes slyngplanter for begrgnning af facaden.

Kvas og stammer fra faeldede treeer bibeholdes inden for projektomrddet til naturlig
nedbrydning. Engarealerne udsds med frgblanding som typen ‘Dansk Vildeng’ med
hjemmehgrende planter og arealerne ggdes ikke i forbindelse med den kommende pleje.

Der er sikret niveaufri adgange rundt i anleegget. Alle stier anlaegges med min. 1,3 m fast
belaegning.

For at fremme stedets biofaktor etableres grgnne tage pd& cykelskure og teknikrum samt
brandveje anleegges med graesarmering og makadam, stier i indre gdrdrum anlaegges delvist i
grus, store arealer udlaegges som uklippet grees eller blomstereng og plantninger fremstér med
stor diversitet og en hgj andel af hjemmehgrende planter. Der er lagt vaegt pd at skabe natur]
og at traekke naturen helt ind i bebyggelsen, s boligerne sikres udsigt til frodige granne arealer.
Stor diversitet i beplantningen prioriteres hgjt og skal sammen med fuglekasser og
insekthoteller tiltreekke et varieret dyreliv og give mulighed for at studere dyrelivet pd naert
hold.

Den maks. afledning til offentlig regnvandskloak ma ikke overstige 110 I/s/red ha ved en
befaestelsesgrad pd 50 %. Der skal sdledes etableres forsinkelse af regnvand inden for
projektomradet til h&ndtering af regnvandet.

Der mé ikke aktivt nedsives vand inden for projektomradet, omradet skal kunne tilbageholde
vand ved en 100-&rshaendelse. Det betyder, at terreenet i gdrdhaven inkl. stdlkant samt mod

syd er formgivet med lavninger, hvor vand fares hen ved en 100- drshaendelse. Hertil etableres|
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der langs kanten af projektomrddet og ved parkeringspladser mindre lavninger og omrader
med mulighed for forsinkelse af regnvandet ved hhv. hverdagsregn og skybrud. Det samlede
opstuvningsareal inden for hele projektomradet til regnvandshandtering udger 596 m?3, se bilag
8 — regnvandsplan.

Byggeplads

Af byggepladsplanen fremgér det, at der etableres hhv. skurby, parkeringsomrdde samt]
oplagsplads til materialecontainere i den sydlige del af projektomradet. Der etableres kgrevej
fra indkgrslen til den sydlige del af projektomrddet samt delvist mod @st.

Bilag

: Kort fra Masterplan

: Situationsplan

: Miljgrapport nedrivning

: Skitsemappe, facader

: Vandstiens placering

: Vejadgang

: Parkeringshus

: Regnvandsplan

: Oversigtskort 1:50.000

10: Oversigtskort 1:10.000
11: § 8-ans@gning

12: Kortbilag 3 fra lokalplanen
13: Stgjberegninger

14: OML-beregninger

15: Flagermusundersggelse
16: Bluespot

17: Situationsplan, rgrbassiner

OO NOTU DA WN

Navn, adresse, telefonnr. og
le-mail pd bygherre

Mikael Larsen
Projektdirektgr Nordstern
mla@nordstern.dk

Kenneth Petersen
Senior projektchef Nordstern
kkp@nordstern.dk

Navn, adresse, telefonnr. og
le-mail pd kontaktperson

DJ Miljg & Geoteknik P/S, Falkevej 12, 3400 Hillergd
/Anette Marie Johansen
20 15 75 08

amj@dj-mg.dk
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Louise Stenander
21 46 38 63
Is@dj-mg.dk

Projektets adresse, matr. nr.
0g ejerlav. For havbrug
langives anlaeggets
geografiske placering angivet
ved koordinater for
havbrugets 4
hjgrneafmaerkninger i
bredde/lzengde (WGS-84
datum).

Fabriksparken 3, 2600 Glostrup
Matr. nr. 5z, 6bk og 6bl Herstedgster By, Herstedgster.

Projektet bergrer faglgende
kommune eller kommuner
(omfatter sdvel den eller de
kommuner, som projektet er
placeret i, som den eller de
kommuner, hvis miljg kan
teenkes pavirket af projektet)

Albertslund Kommune

Oversigtskort i malestok eks.
1:50.000 — Malestok angives.
For havbrug angives
anleeggets placering pa et
sgkort.

Mélestok angives: 1:50.000.

Oversigtskort fremgér af bilag 9.

Figur 1: Oversigtskort med placering af projektomrdde pd matrikel 7bb i malestok 1:50000.

Kortbilag i malestok 1:10.000
eller 1:5.000 med indtegning
af anlaegget og projektet
(vedlzegges dog ikke for
straekningsanlaeg).

Mélestok angives: 1:10.000.

Oversigtskort fremgdr af bilag 10.

Forholdet til VVM- Ja Nej Myndighedens bemaerkninger
reglerne
Er projektet opfgrt pa bilag 1 X Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pd bilag 1: Ingen bemaerkninger.
til lov om miljgvurdering af
planer og programmer og
konkrete projekter (VVM).
Er projektet opfert pd bilag 2 X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2: Ingen bemaerkninger.
til lov om miljgvurdering af 10b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg.
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planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Projektets karakteristika
1-4

Tekst

Myndighedens bemaerkninger

1. Hvis bygherren ikke er ejer
af de arealer, som projektet
omfatter angives navn og
adresse pd de eller den
pdgeeldende ejer, matr.nr. og
ejerlav

Nuvaerende ejer:
FABRIKSPARKEN 3 ApS
v. Poul Lupnov
poul@lupnov.com

Fremtidig ejer:
Ringgaarden Aps
Havnen 5,

8700 Horsens
CVR: 46038452

2. Arealanvendelse efter
projektets realisering.

Det fremtidige samlede
bebyggede areal i m2
Det fremtidige samlede

befaestede areal i m2

Nye arealer, som befaestes
ved projektet i m2

2.1 Det fremtidige samlede bebyggede areal i m?:

- Boliger: 2.419 m?
- P-hus 778 m?

- Teknikhus 25 m?
- Samlet: 3.222 m?

2.2 Det fremtidige samlede befaestede areal i m%:

- Asfalt 2.302 m2.
- Fliser 1.633 m2.
- Samlet: 3.935 m2.

2.3 Nye arealer, som befzestes ved projektet i m?: Projektomradet er i dag naesten 100 %

befzestet, s& nye arealer der befeestes ifm. projektet, er ca. 0 m2.

Arealanvendelsen vurderes at veere
i overensstemmelse med lokalplan
5.14 Boliger og erhverv pad
Fabriksparken 3.

3. Projektets areal og
volumenmaessige udformning

Er der behov for
grundvandssaenkning i
forbindelse med projektet og
i givet fald hvor meget i m

Projektets samlede
grundareal angivet i ha eller
m?2

3.1 Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse med projektet og i givet fald hvor meget i

Ingen bemaerkninger

m: Nej.

3.2 Projektets samlede grundareal angivet i ha eller m2: 11.560 m2.

bebyggelsesprocent pd 142,4 %.

3.3 Projektets bebyggede areal i m?: 3.222 m? og bruttoetageareal pd 16.466 m? svarende til en
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Projektets bebyggede areal i
m2

Projektets nye befaestede
areal i m2

Projektets samlede
bygningsmasse i m3

Projektets maksimale
bygningshgjde i m

Beskrivelse af omfanget af
eventuelle nedrivnings-
arbejder i forbindelse med
projektet

3.4 Projektets nye befaestede areal i m2: Projektomradet er i dag naesten 100 % befaestet, sd

nye arealer der befaestes ifm. projektet, er ca. 0 m2.

3.5 Projektets samlede bygningsmasse i m3:

- Boliger: 51.246 m3
- P-hus: 6.896 m3

3.6 Projektets maksimale bygningshgijde i m: Ca. 24 meter.

3.7 Beskrivelse af omfanget af eventuelle nedrivningsarbejder i forbindelse med projektet:

Der skal ske total nedrivning af eksisterende bygninger. Bortskaffelse af affald sker efter
geeldende regler, se bilag 3 — Miljgrapport nedrivning.

4. Projektets behov for
rastoffer i anlaegsperioden

Rastofforbrug i
anleegsperioden pa type og
maengde

Vandmaengde i
anlaegsperioden

Affaldstype og maengder i
anlaegsperioden

4.1 Rastofforbrug i anlaegsperioden pd type og maengde:

- Maengden af asfalt: 2.302 m2.
- Maengden af stabilt grus og andet materiale til opbygning af veje, parkeringsanlaeg og stier:
2000 m3.
- Antallet af brgnde og brgnddaeksler: 123 stk.
- Jordtilfgrsel: 441 m3 (muld).
- Dimensioner og antallet af sandfang og olieudskiller: 2 stk. 1250 mm vandbremsebrgnde, 35
stk. sandfang i @325 mm.
- Kloakledninger: 1.874 Imb.
- Lygtepeele: 38 stk.
- Fliser: 1.633 m?.
- Greesfrg og beplantning: 1.485 m?2.
- Tagmaterialer og maengde:
- Isolering: 2.606 m2.
- Underpap: 2.606 m2.
- Overpap: 2.606 m?.
- Facadematerialer og maengde:
- Teglfacade: 9.806 m?.
- Stdlfacade: 249 m2.

4.2 Vandmaengde i anlaegsperioden: Ca. 2.000 m3,

4.3 Affaldstype og maesngder i anlaegsperioden: Affald fra nedrivningsarbejder, emballage fra

byggematerialer samt mindre maengde overskudsjord ved udgravning af kloak m.v.

Det vurderes, at typen og
maengden af ressourcer og

byggematerialer, der skal bruges til
byggeriet, er normalt for denne

type og stgrrelse af anlaeg.

Vandmaengde i anlsegsperioden:

Ingen bemaerkninger.

Affald
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Spildevand til renseanlaeg i
anlaagsperioden

Spildevand med direkte
udledning til vandigb, sger,
hav i anlaegsperioden

H&ndtering af regnvand i
anlaegsperioden

Anlzegsperioden angivet som
mm/38 — mm/3&

Bortskaffelse af affald og overskudsjord foregar efter geeldende regler.
Se bilag 3 — Miljgrapport nedrivning og bilag 11 — ansggning om § 8-tilladelse.

4.4 Spildevand til renseanlaeqg i anlaegsperioden: Spildevand fra skurvogne i anlaegsperioden pé

ca. 2 &r tilsluttes eksisterende spildevandssystem.
Entreprengren ansgger om tilslutningstilladelse inden tilslutning af spildevand.

4.5 Handtering af regnvand i anlaegsperioden: Regnvand fares til eksisterende regnvandssystem.

4.6 Anleegsperioden angivet som mm/&8 — mm/&a: November 2026 — januar 2029.

Det er oplyst af bygherre, at
miljgsanering/affaldssortering sker i
henhold til geeldende regler.

Der skal ansgges om
nedrivningstilladelse hos
Albertslund Kommune. Evt. vilkar
vil blive fastsat i forbindelse med
tilladelsen.

\Ved overholdelse af ovenstdende
inkl. evt. stillede vilkdr vurderes
det, at projektet kan gennemfagres
efter geeldende miljgregler og uden
at affaldsh&ndtering og
bortskaffelse af affald vil medfare
vaesentlige pdvirkninger p& miljget.

Handtering af spildevand:

Der skal ansgges om midlertidig
tilslutningstilladelse til afledning af
vand fra skurby til eksisterende
offentlige spildekloak hos
Albertslund Kommune.
Spildevandet ledes til BIOFOS
renseanlaeg Avedgre.

Handtering af regnvand:

Der skal ansgges om midlertidig
tilslutningstilladelse til afledning af
vand fra byggegrube i anlaegsfasen
til det eksisterende offentlige
regnvandssystem hos Albertslund
Kommune. Ansggningen skal
indeholde en vurdering af at
tilslutningen ikke medfgrer en
forringelse af tilstanden eller
hindrer malopfyldelsen i de
vandforekomster

regnvandssystemet udleder til.
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Projektets karakteristika
5—-6

Tekst

Myndighedens bemaerkninger

5. Projektets kapacitet for sd
vidt angdr flow ind og ud
samt angivelse af placering
og opbevaring pé kortbilag af
rastoffet/produktet i
driftsfasen:

Réstoffer — type og maengde
i driftsfasen

Mellemprodukter — type og
maengde i driftsfasen

Faerdigvarer — type og
maengde i driftsfasen

Vandmaengde i driftsfasen

5.1 Réstoffer — type og meengde i driftsfasen:

Vinterbekaempelse: Mindre maengde vejsalt. Anvendelsen af vejsalt skal jf. Lokalplan 5.14
begraenses mest muligt.

5.2 Mellemprodukter — type og meengde i driftsfasen: Ikke relevant.

5.3 Feerdigvarer — type og maengde i driftsfasen: Ikke relevant.

5.4 Vandmaengde i driftsfasen: Almindeligt vandforbrug pr. husstand.

Ingen bemaerkninger.

6. Affaldstype og rlige
maengder, som fglge af
projektet i driftsfasen:

Farligt affald:

Andet affald:

6.1 Farligt affald: Affald fra husholdninger herunder evt. farligt affald, vil blive handteret og
bortskaffet iht. Albertslund Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

6.2 Andet affald: Husholdningsaffald handteres og bortskaffes iht. Albertslund Kommunes
regulativ for husholdningsaffald.
Der etableres affaldsger inden for projektomrédet.

6.3 Spildevand til renseanlaeg: Spildevandsmaengde fra 210 boliger.

6.4 Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sg, hav: Ikke relevant.

6.5 Handtering af regnvand:

Den maks. afledning til offentlig regnvandskloak ma ikke overstige 110 I/s/red ha ved en
befaestelsesgrad pd 50 %. Der skal sdledes etableres forsinkelse af regnvand inden for
projektomradet til h&ndtering af regnvandet.

[Afvandingen af hverdagsregn inden for planomrédet vil fortsat vaere opdelt for henholdsvis

nyt regnvandsstik fremfgrt til grundens nordvestlige hjgrne og den sydlige del afvandes til
eksisterende skelbrgnd mod syd, se figur.

Albertslund Kommune vurderer, at
affaldsmaengder og -typer svarer til
hvad almindeligt boligbyggeri
medfgrer.

Affald vil blive hdndteret og sorteret
efter Albertslund Kommune Regulativ
for Husholdningsaffald.

Handtering af spildevand:

nord og syd, tilsvarende de eksisterende forhold. Den nordlige del af planomrddet afvandes til

Albertslund Kommune vurderer at
spildevandsmaengden svarer til hvad
almindeligt boligbyggeri medfarer. Der
skal sgges tilslutningstilladelse efter
Miljgbeskyttelsesloven til offentlig
spildevandskloak.

Handtering af regnvand:

Der skal tages hgjde for en 5 8rs
reghhaendelse med koblet regn, og

ikke som det fremgdr af ansggning
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Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg,
hav:

H&ndtering af regnvand:

Spildevand til renseanlaeg:

Arealer, som afvandes til de to tilslutningspunkter henholdsvis nord og syd, fremgar af
tabeller.

Arealer, som afvander mod nord:

uden. Dette reguleres i
tilslutningstilladelse

Der skal senest samtidig med
ansggning om byggetilladelse
indsendes ansggning om
tilslutningstilladelse efter §28 i MBL der
viser, at aflgbskoefficienten pé 0,5 er
overholdt, oplysninger om evt.
rensning af regnvand pa egen matrikel
hvis der anvendes byggematerialer,
som afgiver miljgfremmede stoffer til
regnvandet. Samt dokumentation for at
op- 0g nedstrgms naboer ikke stilles
dérligere i en skybrudssituation end fgr
etablering af nybyggeriet. Beregninger
skal udfgres i overensstemmelse med
Administrationsgrundlag for regn- og
skybrudshandtering, som kan ses p&
kommunens hjemmeside.

Ved meddelelse af en tilladelse med
vilkar til tilslutningen vurderes det at
tilslutningen ikke medfarer forringelse
af tilstanden eller hindrer
malopfyldelsen i vandforekomster, som
regnvandssystemet udleder til.

@vrige bemaerkninger vedrgrende
hé&ndtering af regnvand er beskrevet
under punkt 4 og punkt 35.
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Type Areal Aflebslkoe.|Red areal
m* m*
Belazgning 1920 1 1920
Tag 3640 1 3640
lkke afvandet arealer 3494 0 0
Samlet 9054 5560
Arealer, som afvander mod syd:
Type Areal Aflebslkoe.|Red areal
m* m?
Belazgning 1360 1 1360
Tag 0 1 0
lkke afvandet arealer 1116 0 0
Samlet 2476 1360

Ikke afvanderede arealer er greanne omrader og mindre flisearealer, hvor der forekommer
passiv nedsivning.

Der anvendes fglgende beregningsforudsaetninger for forsinkelsesberegningen for

hverdagsregn:

Gentagelsesperiode: 58&r
Sikkerhedsfaktor: 1,2

Hydrologisk reduktionsfaktor 1,0

For det nordlige omrade angiver beregningerne for hverdagsregnen, at der skal der udfgres
et regnvandsbassin med et volumen pd minimum 48 m3. Der etableres 61 m g1000beton
ledning, svarende til 48 m3 volumen. Det underjordiske rgrforsinkelsesbassin placeres langs
med det vestlige skel og tilsluttes med en regulator p& 50 I/s. Dermed sikres tilstraekkelig
forsinkelse i henhold til aflgbskoefficienten for planomradet.

For det sydlige omrdde angiver beregningerne for hverdagsregnen, at skal udfgres et
regnvandsbassin med et volumen p& minimum 11 m3. Der etableres 14 m g1000beton
ledning, svarende til 11 m3 volumen. Det underjordiske rgrforsinkelsesbassin placeres i den
sydlige del af planomrédet under bil- og cykelparkering. Rgrbassinet tilsluttes med en
regulator p& 13,4 I/s, se bilag regnvand. Dermed sikres tilstraekkelig forsinkelse i henhold til
aflabskoefficienten for planomradet.

Se bilag 17 — Situationsplan for rgrbassiner.
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Der m3 ikke forekomme aktiv nedsivning inden for projektomrédet, omradet skal kunne
tilbage holde vand ved en 100-&rshaendelse. Det betyder, at terraenet i gérdhaven inkl.
stdlkant samt mod syd er formgivet med lavninger, hvor vand fares hen ved en 100-
drshaendelse. Hertil etableres der langs kanten af projektomradet og ved parkeringspladser
mindre lavninger og omrader med mulighed for forsinkelse af regnvandet ved skybrud. Det
samlede opstuvningsareal inden for hele projektomrédet til regnvandshdndtering udger 596
m?3, se bilag 8 — regnvandsplan.

Projektets karakteristika |Ja Nej Tekst
7 —23

Myndighedens bemazerkninger

7. Forudsaetter projektet
etablering af selvstaendig
vandforsyning?

Ingen bemaerkninger

8. Er projektet eller dele af X [Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« g til punkt 10
projektet omfattet af
standardvilkér eller en
branchebekendtggrelse?

Projektet er ikke omfattet af
standardvilkdr eller en
branchebekendtggarelse.

9. Vil projektet kunne

overholde alle de angivne
standardvilkér eller krav i
branchebekendtgarelsen?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkér, der ikke vil kunne
overholdes

Ikke relevant.

10. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af BREF-
dokumenter?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til pkt. 12.

Projektet er ikke omfattet af BREF-
dokumenter.

11. Vil projektet kunne
overholde de angivne BREF-
dokumenter?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil
kunne overholdes

Ikke relevant

12. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af BAT-
konklusioner?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 14.

Projektet er ikke omfattet af BAT-
konklusioner.

13. Vil projektet kunne
overholde de angivne BAT-
konklusioner?

Ikke relevant

Albertslund Kommunes “Forskrift - Stgvende, stgjende og vibrerende

Ingen bemaerkninger
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14. Er projektet omfattet af
en eller flere af
Miljgstyrelsens vejledninger
eller bekendtggrelser om stgj
eller eventuelt lokalt fastsatte
stgjgreenser?

Bygge-og anlaegsarbejder.”

Virksomheder og trafik uden for og ind i projektomrddet:

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder."

Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 / 2007 "Stgj fra veje.”

15. Vil anlaegsarbejdet
kunne overholde de
eventuelt lokalt fastsatte
vejledende greenseveerdier
for stgj og vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

Nzervaerende anlaegsarbejde er omfattet af Albertslund Kommunes
"Forskrift - Stavende, stgjende og vibrerende Bygge-og anlaegsarbejder”
hvor tidsrummet for stgjende bygge- og anlaegsarbejde i hverdagen er
angivet til kl. 7.00-18.00 og lgrdage kl. 8-15.00. Spunsning ma kun foregd
p& hverdage: Mandag til fredag kl. 8.00-16.00.

Der vil i forbindelse med naervaerende projekt blive udfart stgjende
anlaegsarbejde inden for ovenstdende tidsrum. Ved en ekstraordinaer
situation, kan det blive ngdvendigt at arbejde uden for ovenstdende
tidsrum. S&fremt det er tilfaeldet, vil der blive ansggt om dispensation jf.
forskriftens § 20.

Der vil blive anvendt gravemaskine, mobilkran, lastbiler, dumper mv. Hertil
inkluderer arbejdet ikke paelefundering o.l. Det vurderes at nedrivning og
elementmontage er de mest stgjende perioder ifm. anlaegsperioden.

Nedrivning forventes at tage 3 maneder. Jord-, beton- og kloakarbejde
forventes at tage 5 maneder. Elementmontage forventes at tage 7
maneder.

Ift. trafik og parkering fremgar det af byggepladsplanen, bilag 18, at der
etableres parkeringsomrdde i den sydlige del af projektomradet og
eventuelt ventende biler/lastbiler kan holde i indkgrslen. Idet perioderne for
hhv. nedrivning, jord-, beton- og kloakarbejde samt elementmontage ikke
er sammenfaldene, vurderes det at der er tilstraekkelig kapacitet for
parkering inden for projektomradet. Séledes vurderes pdvirkningen af de
omkringliggende veje og parkeringsarealer at vaere begraenset.

Endvidere vil trafikken og dermed stgjen fra hhv. lastbiler, hdndvaerkerbiler
forbundet med de forskellige perioder dermed heller ikke veere
sammenfaldene og dermed begraenset. Hallen bestdr overvejende af lette
facader og en mindre del af mursten og sdledes vurderes stgjen ifm.

nedrivning at vaere begraenset.

P& baggrund af de beskrevne
forudsaetninger for arbejdets
tilrettelaeggelse og gennemfarelse
vurderes arbejdet ikke i sig selv at
medfgare stgjgener af et sddant
omfang, at omgivelserne pavirkes
veesentligt.
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16. Vil det samlede
projekt, ndr
anlzegsarbejdet er udfort,
kunne overholde de
vejledende graenseveerdier
for stgj og vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.
Boligomradet forventes ikke at afstedkomme en pdvirkning pd omgivelserne

Stgj fra trafik:
dB Stgj ApS udfarte i 2025 en stgjberegning af stgj fra trafik.

Stajberegninger viser, at projektomrédet forventes at vaere stgjbelastet af
trafikstgj over 58 dB Lden fra Nordre Ringvej og Fabriksparken, der Igber
henholdsvis @st og nord for lokalplanomradet.

Jf. Lokalplan 5.14 anvendes huludfyldningsreglen. Lokalplanen muligggr
derfor etablering af forskellige afveergeforanstaltninger for at skaerme
opholdsarealer, boliger og erhverv mod stgj fra vejene. Saledes sikres den
fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf. planlovens § 15 a, stk. 1, der
henviser til planlovens § 15,

stk. 2, nr. 16 og 29.

Jf. Lokalplan 5.14 kortbilag 3 er projektomrédet inddelt i byggefelt A, B, C
og D, se bilag 12.

Facader:

Ved facader mod gardrum og facade mod vest er det beregnet, at stgjen
ligger under graensevaerdien p& 58 dB Lden. Ved byggefelt Bog D s
@stvendte facader pd 2.-7. sal ud mod Nordre Ringvej er der beregnet op til
63 dB Lden, hvilket er en overskridelse pé op til 5 dB. Ved byggefelt C og

D s sydvendte facader er der beregnet op til 61 dB Lden ved 3.-5. sal.

Mod nord er der beregnet op til 61 dB Lden ved 3.-5. sal, hvor facaden pé
5. sal er lidt tilbagetrukket fra tagkanten.

Der vil veere lejligheder i bebyggelsen (primaert mod sydgst), hvor det ikke
vil vaere muligt at etablere en stille facade. Ved ensidige stgjbelastede
lejligheder skal krav til et indendgrs stgjniveau sikres ved anvendelse af
gode lydvinduer og tilstraekkelig lydisolering af facaderne. Safremt der
stilles krav til det indendgrs stgjniveau

med dbne vinduer, vil der vaere behov for anvendelse af russervinduer eller
3. generationsvinduer.

[11 3f, Trafik-baggrundsnotat for V10:

Projektet vurderes ikke at medfgre
vaesentlige stgjpdvirkninger af
omgivelserne.

De beskrevne stgjreducerende tiltag
implementeres pé de dele af projektet,
der er udsat for forhgjede stgjniveauer
fra vejtrafik og naerliggende
virksomheder.

P& denne baggrund vurderes den
eksterne stgjpdvirkning at vaere
begraenset og ikke vaesentlig for
projektets anvendelse og funktion.
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Derudover skal boligerne orienteres, sa der s& vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum teettest pé stgjkilden. For de
fleste gvrige lejligheder i bebyggelsen vil der vaere mulighed for at lufte ud
til en stillefacade med en stgjbelastning pd under Lden 58 dB.

Altaner:

Altaner og tagterrasser etableres pé facader. Her er derfor de samme
stgjveerdier som beskrevet i afsnittet ovenfor. Dog etableres der ikke
altaner pd byggefelt B og D s gstvendte facader ud mod Nordre Ringvej.

\Ved byggefelt A, C og D s sydvendte facader ud mod Vandstien er der
beregnet op til 61 dB Lden ved 3.-5. sal. P4 denne facade skal altaner
derfor afskaermes over for vejstg;j.

Ved byggefelt A mod nord ud mod Fabriksparken kan der beregnes op til 61
dB Lden ved 3-5. sal, hvor facaden pd 5. sal er lidt tilbagetrukket fra
tagkanten. P4 denne facade skal altaner derfor afskaermes over for vejstgj.
Overskridelser ved altaner kan h&ndteres ved etablering af et lukket vaern i
f.eks. glas omkring altaner i 1,5 meters hgjde over altandaek samt en
absorberende underside pé den overliggende altan for at fjerne
refleksionen fra deekundersiden. Dette forventes samlet at give en forventet
reduktion af trafikstgjen pa op til

ca. 4 dB. Den opndede deempning vil veere starst for de gverst beliggende
altaner, hvor sigtevinklen mellem lydkilde og altan er stor, hvorved der
opnds en stor skaermning for det opsatte lukkede vaern.

Tagterrasser:

Ved byggefelt A mod nord ud mod Fabriksparken kan der beregnes op til 61
dB Lden ved 5. sal, hvor facaden er lidt tilbagetrukket fra tagkanten. Ved
byggefelt A mod vest kan tagterrasser sikres over for vejstgj fra
Fabriksparken ved etablering af lukket veern f.eks. i glas, i mindst 1,2
meters hgjde.

Terraen:
Beregningen af stgjbelastningen i terreenniveau viser, at stgjbelastningen er
p& 58 dB Lden eller derunder pa langt hovedparten af arealerne.

I det gstlige skel kan der placeres en cirka 126 meter lang stgjvaeg med en
hgjde pé& 3 meter over terraen (dbning pd 12 meter ved Vandstiens dbning).

Langs skel i det sydgstlige hjgrne kan der placeres en stgjvaeg pa cirka 15
meter med en hgjde p& 3 meter.
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Det omréde med de mest udbrede overskridelser er i nordvest hjgrnet af
omrddet. Dette areal udlaegges primaert til vej, parkering, affaldsger og
fortov/cykelsti, hvorfor stgjgraenseveaerdien pa 58 dB derfor kan vaere
overskredet uden afvaergeforanstaltninger ved brug af
huludfyldningsreglen.

Safremt en lille del af det beplantede areal og fortov i nordvest hjgrnet af
omradet imellem adgangsvejen og den vestvendte facade inden for
byggefelt A skal anvendes til felles udendgrs opholdsareal, ma arealet ikke
vaere:

- I umiddelbar/direkte tilknytning til boliger.

- I naerheden af boliger og ikke overvejende anvendes til faerdsel til fods

- Ikke indrettes med baenke, legeelementer eller lignende der

inviterer til ophold.

Herudover beregnes der selv ved etablering af en 3 meter hgj stgjskaerm i
det gstlige skel, 59 dB i et lille areal p& Vandstien og syd for. Arealet syd for
Vandstien udlaegges til felles opholdsareal. 59 dB vurderes at vaere i
overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav med anvendelse
af huludfyldningsreglen, eftersom arealet:

- Ikke er i umiddelbar/direkte tilknytning til boliger (arealet er fx ikke en
privat altan, terrasse eller have)

- Ikke er i naerheden af boliger og ikke planlsegges til overvejende at blive
anvendt til faerdsel til fods (der er f.eks. ikke en gangsti)

- Ikke indrettes med baenke, legeelementer eller lignende der inviterer til
ophold.

Stgjberegning af stgj fra trafik fremgar af bilag 13.

Stgj fra virksomheder:
Afry udfgrte i 2025 en stgjberegning for virksomhedstg;j.

Virksomheder med potentiel betydelig stgjpavirkning af projektomrédet var
hhv. Anco Trans, Elgiganten A/S og Mina Kebab.

Elgiganten A/S:
Stgjgraenseveerdierne i lokalplanomradet vurderes
at veere overholdt pé alle tider af dggnet.

Mina Kebab:

Der er fundet overskridelse af greensevaerdien i natperioden med 1 dB pé
Karréens vest- og sydflgjsfacader, der vender mod vest. Overskridelserne
stammer fra keleenhederne pd taget.
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Da der er overskridelse p& 1 dB pd facaden, kan huludfyldningsreglen
anvendes. Ved anvendelse af huludfyldningsreglen skal det sikres, at
stgjniveau indendgrs i soverum skal overholdes med dbne vinduer. Der
etableres russervinduer sdledes at hhv. kravet til stgjniveau indenders i
sove- og opholdsrum samt bygningsreglementet overholdes.

P& altaner forventes det samme stgjniveau som pa facader og der vil derfor
vaere overskridelse af stgjgraensen pd 1 dB. Det vurderes, at niveauet kan
nedbringes med 1 dB med et 1,5 meter hgjt vaern, udfgrt i et teet materiale
som glas.

Desuden skal der anvendes en 40 mm mineraluldsabsorbent eller
tilsvarende pd
altanbunden p3 overliggende altan.

Anco Trans:

Anco Trans (Anders Nielsen & Co A/S) har udkgrsel med 10 lastbiler i
natperioden omkring kl. 5:30, som medfgrer overskridelser af stgjniveauet
pd nordflgjens nordvendte facader og vestflgjens nordvendte facader samt
fortorvet langs vestflgjens private opholdsarealer.

Greenseveerdien overskrides med 4 dB pd facaderne og op til 4 dB pd en
lille del af fortovet ved den vestlige del af karréen.

Overskridelsen pd facaderne kan lgses med huludfyldningsreglen. Ved
anvendelse af huludfyldningsreglen skal det sikres, at stgjniveauet
indendgrs i soverum kan overholdes med dbne vinduer. Der etableres
russervinduer sdledes at hhv. kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og
opholdsrum samt bygningsreglementet overholdes.

Grundet stgjkildernes placering kan det veere sveert at afskaerme arealet
naer fortovet i nordvest for st@j, og arealet kan derfor kun anvendes til
privat opholdsareal ved afskaermning af disse eller som fzelles opholdsareal
ved afskaermning af disse eller ved anvendelse af huludfyldningsreglen,
sdfremt arealet:

- Ikke indrettes med spisepladser, legeelementer og lignende der inviterer
til ophold.

- Ikke er i umiddelbar/direkte tilknytning til- eller i naerheden af boliger

- Ikke anvendes overvejende til faerdsel til fods (f.eks. en gangsti ved
opholdsarealer).

Stojberegning af virksomhedsstgj fremgdr af bilag 13.
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Stgj fra parkeringshus:
Gade & Mortensen Akustik A/S udfgrte i 2025 en stgjberegning af ekstern
stgj fra parkeringshus.

Facader:

Graenseveerdien for blandet bolig og erhverv er pa henholdsvis 55/45/40
dB(A) i dag/aften/natperioden og maksimalt 55 LpAmax dB i natteperioden.
Det er vurderet, at maksimalstgjen fra p-huset udggres af smaek med
bildgre. Parkeringshusets murkrone i 1 meters hgjde er medtaget i
beregningen. Graenseveerdierne er overholdt pa alle facader uden
genetilleeg pé 5 dB. S&fremt det vurderes, at stgjen skal tilleegges et 5 dB
genetillaeg for impulslyd, vil stgjen pd 3. salen i gavle mod parkeringshuset i
natperioden beregnes op til 41 dB(A), 1 dB over stgjgraensen. Der etableres
vinduer i gavle og krav til vinduer Igses under projekteringen.

Safremt huludfyldningsreglen anvendes og der etableres vinduer pd de
stojbelastede facader, skal boligernes facader udformes, s& stgjniveauet i
sove- og opholdsrum indendgrs med bne vinduer ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende stgjveerdier (eksempelvis ved seerlig
afskaermning uden for vinduerne eller saerligt stgjisolerende
konstruktioner). Der etableres vinduer i gavle og krav til vinduer Igses
under projekteringen.

Terraen:

Graenseveerdierne er overholdt pa terraen uden for parkeringshuset,
herunder udendgrs opholdsarealer. De i modellen anvendte murkroner
vurderes ikke at have betydning for spidsbelastningen i terraen og vil derfor
godt kunne udgd, uden at maksimalstgijen i terreen forventes forgget.

I beregningsmodellen er medregnet absorberende lofter/daekunderkanter i
parkeringshuset. Safremt dette i praksis ikke etableres, forventes stgjen
som LAeq fra parkeringshuset forgget med 2-3 dB. Stgjen pd gavlene
direkte mod parkeringshuset forventes ikke forgget, da stgjen her forventes
domineret af det gverste uafskaermede parkeringsdaek. Maksimalstgjen
forventes ikke forgget yderligere af betydning, da den stgrste belastning vil
forekomme ved dgrsmaek naer udearealerne, dvs. i yderkanten af
parkeringshuset, hvor den korte afstand til stgjkilden medfgrer, at husets
klang har mindre betydning. Det er endnu ikke afklaret i projekteringen,
hvorvidt der etableres absorberende lofter/daekunderkanter i
parkeringshuset.

Stgjberegning af ekstern stgj fra parkeringshus fremgdr af bilag 13.
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17. Er projektet omfattet X
Miljgstyrelsens vejledninger,
regler og bekendtggrelser om
luftforurening?

Hvis »ja« angives navn og nr. pd den eller de pagaeldende vejledninger,
regler eller bekendtggrelser.
Hvis »nej« g4 til pkt. 20.

Det forudsaettes at
nedrivningsarbejdet overholder
bestemmelserne om begraensning af
stgv jf. Albertslund Kommunes
Forskrift - Stgvende, stgjende og
vibrerende bygge- anlaegsaktiviteter,
som har hjemmel i
miljgaktivitetsbekendtggrelsen).

18. Vil anlaegsarbejdet kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for
luftforurening?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

Da anleegsarbejdet herunder
nedrivningsarbejdet gennemfgres i
overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Forskrift - Stovende,
stojende og vibrerende bygge-
anleegsaktiviteter vurderes der ikke at
vaere vaesentlige pavirkninger ift.
luftforurening.

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

19. Vil det samlede projekt,
ndr anlaegsarbejdet er udfgrt,
kunne overholde de
vejledende greenseveerdier
for Iuftforurening?

Projektomradet:
Projektet er ikke omfattet af Miljgstyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om luftforurening.

Boligomrédet forventes ikke at afstedkomme en pévirkning pé
omgivelserne.

Virksomheder omkring projektomradet:

De eksisterende virksomheder omkring projektomrédet vil Igbende blive
afviklet og omdannet til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse i takt med
byudviklingen af Hersted Industripark. Séledes vil der vaere en periode pa
op til ca. 8 ar, hvor bebyggelsen i Fabriksparken 3 er etableret, og
beboerne er flyttet ind, men hvor nogen af de omkringliggende
virksomheder fortsat er i drift. Der er p& den baggrund foretaget en
vurdering af, hvorvidt virksomhederne i en radius af ca. 300 meter har en
udledning af lugt og/eller luftforurenende stoffer, som kan afstedkomme en
overskridelse af de vejledende graensevaerdier for forureningsbidrag med
lugt- og/eller luftforurening ved det kommende byggeri i Fabriksparken 3.

Projektet vurderes ikke i sig selv at
generere emissioner, der kan pavirke
omgivelserne vaesentligt.
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D] Miljg & Geoteknik P/S har i 2022 udfgrt en vurdering af den eksisterende
lugt- og luftforurening fra virksomheder i en radius af ca. 300 meter fra
Fabriksparken 3. I vurderingen forudsaettes det, at pavirkningen fra de
eksisterende virksomheder omkring Fabriksparken 3 overholder geeldende
lovkrav, sdledes overholdes alle relevante graenseveerdier for maksimale
forureningsbidrag (B-veerdier) og lugt. Det antages pa den baggrund, at B-
veerdien og graenseveerdier for lugt som minimum er overholdt i alle
omrader uden for virksomhedens skel, herunder i de hgjder, som den
eksisterende Byplanvedtaegt nr. 5 giver tilladelse til.

Ud af 22 virksomheder blev der foretaget OML-beregninger for fire
virksomheder. OML-beregningerne viser, at fra virksomhedernes afkast til
Fabriksparken 3 falder immissionskoncentrationsbidraget med ca. 98-99 %.

Immissionskoncentrationsbidraget falder, jo lsengere vaek og jo hgjere
receptorpunktet ligger fra afkastet. Selvom graensevaerdien for lugt for
boligomrader er det halve af vaerdien for industriomréder, har det ingen
praktisk betydning.

Sdledes vurderes det, at ingen af de fire virksomheder vil pavirke
Fabriksparken 3 med veaesentlig lugt- eller luftforurening.

OML-beregning fremgdr af bilag 14.

20. Vil projektet give
anledning til stavgener eller
@gede stgvgener

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

Anlegsperioden: I tgrre perioder kan der forekomme stgvdannelse ifm.
grave- og jord/sandarbejder, men det vurderes at vaere begraenset. Dette
imgdegds ved vanding.

Driftsfasen: Der vurderes ikke at vaere stgvgener i driftsfasen.

Da anleegsarbejdet gennemfgres i
overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Forskrift — Stgvende,
stgjende og vibrerende bygge-
anlaegsaktiviteter vurderes der ikke at
vaere vaesentlige pdvirkninger ift.
stgvgener.

21. Vil projektet give
anledning til lugtgener eller
@gede lugtgener

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

Anlaegsperioden: Der kan forekomme midlertidige lugtgener i
anlaegsperioden ifm. udleegning af asfalt. Dette vurderes at veere
begraenset ift. udbredelse og har en varighed pé ca. 1 uge.

Driftsfasen: Der vurderes ikke at veere lugtgener i driftsfasen.

Der forventes kun meget kortvarige
lugtgener fra asfaltarbejdet i
anlaegsfasen og ingen lugtgener fra
boligomradet i driftsfasen.
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Hvis »ja« angives og begrundes omfanget. Ingen bemaerkninger.
22. Vil anleegget som fglge af
projektet have behov for X Anleegsperioden: Der vil forekomme belysning p& anlaegsmaskiner og
belysning som i aften og byggeplads i tidsrummet kl. 07.00-18.00.
nattetimer vil kunne oplyse
naboarealer og omgivelserne Byggepladsbelysning vil vaere iht. AT-vejledning og udelukkende lyse ind p&

X egen grund. Der ikke boliger omkring projektomradet og

I anlzegsperioden? byggepladsbelysning er udelukkende ngdvendig i vinterhalvdret samt i

yderperioder.

Driftsfasen: Ifm. udfgrelse af projektet, opstilles der 38 stk. lygtepaele. Det

X vurderes, at lysbidraget i det kommende beboelsesomrade vil veere

tilsvarende almindelige ejendoms- og parcelhuskvarterer.
I driftsfasen?
23. Er anlaegget omfattet af Projektet vurderes ikke at vaere
risikobekendtggrelsen, jf. omfattet af risikobekendtggrelsen (BEK
bekendtggrelse om kontrol nr. 372 af 25/04/2016).
med risikoen for stgrre uheld
med farlige stoffer nr. 372 af
25. april 2016?
Projektets placering Ja Nej Tekst Myndighedens bemgzerkninger
24. Kan projektet rummes Projektomradet er omfattet af Lokalplan 5.14 Boliger og erhverv p& Projektet vurderes at kunne rummes
inden for lokalplanens Fabriksparken 3. inden for lokalplanens generelle
generelle formal? formal.

Jf. § 1 er lokalplanens formdl bl.a. at fastlaegge omrddets anvendelse til

blandede byfunktioner i form af bolig- og erhverv. Eventuelle dispensationer fra

bestemmelser i lokalplan héndteres
ifm. byggesagsbehandlingen.

Projektomradet er ikke beliggende inden for nogen bygge- og Ingen bemaerkninger.
beskyttelseslinjer.

25. Forudsaetter projektet
dispensation fra gaeldende
bygge- og beskyttelseslinjer?
26. Indebzerer projektet
behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer?

Med det nuvaerende plangrundlag for omkringliggende omrader til Ingen bemaerkninger.
projektomradet, medfgrer projektet ikke behov for at begraense anvendelse
af naboarealer.

[11 3f, Trafik-baggrundsnotat for V10: Bilag 02 Trafik i anlaegsfase af Vridslgse Sydvest, Vridslgse


https://word-edit.officeapps.live.com/we/wordeditorframe.aspx?dchat=1&IsLicensedUser=1&wopisrc=https://wopi.dalux.com/service/EntryPoints/wopi/files/F-5015298579-S344503862452813827#_ftnref1

Projektomradet er ikke beliggende inden for udpeget rdstofomrade eller
rdstofinteresseomrade.

27. Vil projektet kunne
udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte
rdstofomrader?

Ingen bemaerkninger.

28. Er projektet teenkt
placeret indenfor
kystnaerhedszonen?

Projektomradet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Ingen bemaerkninger.

Mindre beplantning inden for projektomradet fiernes i forbindelse med
realiseringen af projektet, men beplantningen omfatter mindre buskads og er
ikke beliggende inden for et bevokset areal pd min. 0,5 ha med traeer.

29. Forudseetter projektet
rydning af skov?

Ingen bemaerkninger.

30. Vil projektet vaere i strid
med eller til hinder for
realiseringen af en rejst
fredningssag?

Ingen bemaerkninger.

Ca. 350 m gst for projektomradet - s@.
Ca. 480 m nordgst for projektomradet - overdrev.
Ca. 500 m nordgst for projektomradet - sg.

31. Afstanden fra projektet i
luftlinje til naermeste
beskyttede naturtype i
henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

Det vurderes, at projektet ikke vil
medfare en pdvirkning af beskyttede
naturtyper, der ligger sé langt fra
projektomradet. Derfor vurderes det
heller ikke, at projektet kan medfgre
len tilstandsaendring af omrader
beskyttede efter § 3 i
naturbeskyttelsesloven.

32. Er der forekomst af
beskyttede arter og i givet
fald hvilke?

Der er ikke registeret fredede eller beskyttede arter inden for eller i
umiddelbar neerhed af projektomrddet, herunder den del af Vestskoven, som
projektomradet graenser op til.

Imidlertid skal den eksisterende bygning pa ejendommen fra 1965 nedrives
for at realisere projektet. Da det ikke kan udelukkes, at bygningen kan veere
egnet som leve- og/eller opholdssted for flagermus, er der udfgrt en
flagermusundersggelse af ejendommen, idet en evt. udslusning af flagermus
skal foretages forud for den kommende nedrivning af bygningen.

I 2023 udfgrte D] Miljg & Geoteknik P/S en flagermusundersggelse pa
ejendommen. For at lokalisere eventuel forekomst af flagermus blev
ejendommen undersggt ved besigtigelse af eksisterende bygning samt
omkringliggende beplantning. Ifm. besigtigelsen blev bygningen undersggt
for mulige ind- og udflyvningshuller, raste- og opholdssteder i bygningen
samt for spor, som f.eks. ekskrementer, fra flagermus.

Der er foretaget en
flagermusundersggelse i 2023 til
miljgrapporten til lokalplanen.
Bygningerne er i samme stand som
pé undersggelsestidspunktet.

P& baggrund af omrédets
beskaffenhed og udfarte
undersggelser og vurderinger,
vurderer Albertslund Kommune at
projektet pdvirker ikke bilag IV-arter
eller deres yngle- og rasteomréder
veesentligt. Ligeledes vurderer
Albertslund Kommune at projektet
heller ikke vil kunne pavirke gvrige
fredede arter.
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Der blev ikke registreret ud- eller indflyvningsaktivitet i eller omkring
bygningen. Imidlertid blev der registreret en enkelt forekomst af
dveaergflagermus i fredskoven. Indflyvningen er fra sydvest og det vurderes,
at den kommer fra nzerliggende bygninger eller lignende. Flyveruten indikerer
fourageringsadfaerd og forekommer pd den oplyste del af ejendommen i
tilknytning til fredskoven, som sdledes tiltraekker insekter.

Hvis der mod forventning forekommer et hulrum i tagets konstruktion nzer
revnerne pd den gstlige side af bygningen, vurderes de at veere uegnede som
vinterkvarter. Dette skyldes, at der vil vaere en meget hgj temperatur om
sommeren og meget lav temperatur om vinteren, ofte under frysepunktet.
Vinterkvarteret skal have en stabil temperatur pé ca. 2-8°C for at vaere egnet
til flagermus.

For en uddybende beskrivelse af flagermusundersggelsen, se bilag 15.

Bygningerne er i samme stand, som ved undersggelsestidspunktet, hvormed
\vurderingen opretholdes.

33. Afstanden fra projektet i Ca. 2,0 km gst for projektomradet. Fredningen vedrgrende Vestvolden.
luftlinje til nsermeste fredede

omrade.

Det vurderes, at projektet har helt
lokal karakter og ikke vil medfgre en
pavirkning af fredede omréder, der
ligger 2 km gst for projektomradet.

Ca. 7,3 km mod vest for projektomradet er naermeste Natura 2000-omrdde
nr. 140 - Vasby Mose og Sengelgse Mose samt habitatomrdde H124 af
samme navn.

34. Afstanden fra projektet i
luftlinje til naermeste
internationale
naturbeskyttelsesomréde
(Natura 2000-omrader,
habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader).

Det vurderes, at projektet har helt
lokal karakter og ikke vil medfgre en
pavirkning af Natura 2000-
habitatomréder,
fuglebeskyttelsesomréder eller
Ramsar-omrader.

35. Vil projektet medfgre Hvis »ja« angives hvilken pdvirkning, der er tale om.
pavirkninger af
overfladevand eller
grundvand, f.eks. i form af
udledninger til eller fysiske
2endringer af vandomréder
eller

grundvandsforekomster?

Der forekommer ingen aktiv nedsivning inden for projektomrddet. Regnvand
fra projektomradet forsinkes i rgrbassin og afledes herefter til det offentlige
regnvandssystem i overensstemmelse med spildevandsplanen. Det offentlige
regnvandssystem har bl.a. afledning til St. Vejle3.

Projektomradet vil, som i dag, blive
ledt til den offentlige
regnvandsledning, som via afledning
gennem regnvandsbassiner og
spildevandstekniske anlaeg har
udledning til det malsatte vandigb
Store Vejle A.
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Der anvendes generelt ikke byggematerialer, som forventes at give anledning
til veesentlig afgivelse af forurenende stoffer til regnvandet.
Altanveaern/raekvaerk udfgres i galvaniseret stél. Imidlertid etableres
altanernes gulve i termowood breedder. Séledes udggr den galvaniserede del
udelukkende altanvaern/reekveerk.

Galvaniseret stdl er overfladebehandlet med zink og ved pavirkning fra
nedbgr kan der ske en mindre afgivelse af zink til det afstrammende
regnvand.

Zink i regnvand kan forekomme bade opl@st og partikelbundet. Den
partikelbundne fraktion kan i et vist omfang tilbageholdes ved sedimentation i
sandfang og rgrbassin, mens den oplgste fraktion ikke forventes, tilbageholdt
ved sedimentation alene. Rgrbassinet har primaert funktion som hydraulisk
forsinkelse og kan derfor ikke uden nzermere dokumentation tillaegges en
egentlig renseeffekt for zink. Bassinet er dimensioneret til ca. 69 m3 med en
forventet minimumstgmmetid pé ca. 0,4 timer.

De galvaniserede overflader udggr alene en del af projektets samlede
befaestede areal, sdledes en marginal andel og regnvand fra altanerne
sammenblandes med regnvand fra gvrige tag- og befaestede arealer inden
afledning.

Den beregnede zinkoncentration i vandet er baseret pd RegnKvalitet 2.0 og
arealerne fra ansggningen om tilslutningstilladelse ift. befaestede arealer og
beplantede arealer, dermed fas en zinkkoncentration pd 54 ug/I- total og 63
ug/l filtreret.

Jf. Albertslund Spildevandsplan ledes naesten 90 % af alt tag- og
overfladevand fra kommunens arealer til Store Vejled, sma 10 % ledes til
Harrestrup A-systemet og f& procent ledes til Hove-A-systemet. Tag- og
overfladevand fra hele Albertslund Kommune ledes via regnvandsbassiner til
de tre &-lgb. Bassinernes primaere funktion er at forsinke afstrgmningen til de
naturlige recipienter og samtidig at fungere som sedimentationsbassiner.
Sandfang og olieudskillere er tilknyttet forsinkelsesbassinerne sdledes, at
vandet i et vist omfang renses for partikler, olie og tungmetaller, fgr det ledes
fra bassin og videre ud i dsystemerne.

Selvom befaestelsesgraden for
matriklen overskrides 50%, bliver
der kompenseret for dette via
etablering af forsinkelsesbassiner
med vandbremse p& matriklen, s3
aflabskoefficienten pa 0,5
overholdes.

Der skal senest samtidig med
lansggning om byggetilladelse
indsendes ansggning om
tilslutningstilladelse efter §28 i MBL
der viser, at aflgbskoefficienten pé
0,5 er overholdt, oplysninger om evt.
rensning af regnvand pd egen
matrikel hvis der anvendes
byggematerialer, som afgiver

Samt dokumentation for at op- og
nedstrgms naboer ikke stilles
darligere i en skybrudssituation end
for etablering af nybyggeriet.
Beregninger skal udfares i
overensstemmelse med
[Administrationsgrundlag for regn- og
skybrudshandtering, som kan ses pd
kommunens hjemmeside

Ved meddelelse af en tilladelse med
vilkdr til tilslutningen vurderes det at
tilslutningen ikke medfarer
forringelse af tilstanden eller hindrer
malopfyldelsen i vandforekomster,
som regnvandssystemet udleder til.

Samlet set vurderes projektet ikke at
forringe tilstanden eller hindre
malopfyldelse i de bergrte malsatte
vandomrdder og
grundvandsforekomster.

miljgfremmede stoffer til regnvandet.
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P& det foreliggende grundlag vurderes anvendelsen af galvaniseret stal p&
altanvaern/raekvaerk ikke at medfgre en vaesentlig pdvirkning af recipienten.
\Vurderingen er baseret pa, at omfanget af galvaniserede overflader er
begraenset i forhold til projektets samlede befsestede areal samt at
regnvandet afledes via det eksisterende offentlige regnvandssystem med
forsinkelse og rensning inden endeligt 36. Er projektet placeret i et omrdde
med szerlige drikkevandinteresser? udlgb til St. Vejled. Forholdet vurderes
derfor ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirkninger.

36. Er projektet placeret i et
omr&de med szerlige
drikkevandinteresser?

Projektomrddet er beliggende i omréde med drikkevandsinteresser (OD) samt
inden for indvindingsopland uden for OSD til Vestskoven kildeplads.

Der forekommer ikke aktiv nedsivning inden for projektomradet.

Ingen bemaerkninger.

37. Er projektet placeret i et
omréde med registreret
jordforurening?

Projektomradet er omfattet af omrédeklassificeringen samt delvist kortlagt
som forurenet pd vidensniveau 2 (V2).

Matr.nr. 6bl:

\V2-kortleegningen p& matr.nr. 6h, lige syd for projektomradet, omfatter en
mindre del af matr.nr. 6bl. Jord-Miljg A/S udfgrte i 2021 en miljgundersggelse
af omradet for kortlaegningen pd matr.nr. 6bl. Ifm. undersggelsen fremgik
det, at den kendte forurening p& matr.nr. 6h ikke har spredt sig til matr.nr.
6bl.

Matr.nr. 5z:

\V2-kortlaegningen pd matr.nr. 5z er en kendt olieforurening. Jord-Miljg A/S
udferte i 2021 en miljgundersggelse af omrddet for kortlaegningen for at
afgraense forureningen. Forureningen blev ikke afgraenset ifm.
undersggelsen. D] Miljg & Geoteknik P/S udfgrte en afgraensende
miljgundersggelse i 2022 af omradet for kortlaegningen. Forureningen blev
ikke afgraenset ifm. undersggelsen.

De konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet iht.
gaeldende lovgivning ifm. anlaegsarbejdet.

Der er d. 27.04.2026 fremsendt ansggning om § 8-tilladelse, se bilag 11. Der
er d. 08.06.2026 meddelt § 8-tilladelse.

Region Hovedstaden har d. 01.06.2026 gennemgé&et sagen i forhold til
vurdering af V1 grundlag. Region Hovedstaden har vurderet, at der ikke er

Der er pavist en forurening med olie
p& dele af grunden. Der er meddelt §
8 tilladelse den 8. juni 2026 til
frivillig oprensning af
olieforureningen.

I forbindelse med projektet vil den
péviste forurening blive
fiernet/reduceret i forbindelse med
fijernelse af overskudsjord. Projektet
vurderes dermed at have en positiv
indvirkning pd jordbundsforhold.

Projektet vurderes heller ikke i sig
selv at medfgre jordforurening, da
der traeffes en raekke
foranstaltninger for at sikre
opsamling af forurening i forbindelse
med nedrivningsarbejdet.

Ved tegn pé jordforurening under de
bygninger, der skal nedrives, skal
arbejdet standses, og det skal sikres,
at forureningen ikke kan sprede sig.
Det videre arbejde skal hdndteres
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nye oplysninger/oplysninger, er for sparsomme til at genoptage sagen. Det
vurderer at der ikke er V1 kortlaegningsgrundlag.

Der vil forud for kommende jordhdndtering blive udfgrt en forklassificering af
alt jord til bortskaffelse. Forklassificeringen vil resultere i klassificerings- og
graveplaner, hvoraf det fremgar, hvordan de enkelte jordpartier skal
hdndteres, og hvortil de skal bortskaffes. Al jordflytning skal godkendes af
Albertslund Kommune.

Safremt der ifm. anlaegsarbejdet og byggeriet i projektomradet konstateres
kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles og
Albertslund Kommune skal underrettes herom. Alle kraftige jordforureninger
skal afveerges tilstraekkeligt til, at de ikke udggr en risiko for mennesker og
miljg. Afvaerge af kraftige forureninger skal dokumenteres ved prgver. Da
omradet skal anvendes til arealfglsom anvendelse, herunder beboelse, vil der
blive udlagt 0,5 m dokumenteret ren jord pd de ubefzestede arealer jf.
jordforureningslovens § 72 b.

38. Er projektet placeret i et
omréde, der i
kommuneplanen er udpeget
som omrade med risiko for
oversvgmmelse.

efter bestemmelserne i
jordforureningsloven, herunder § 71.

Det vurderes samlet, at projektet
ikke vil medfgre gget risiko for
jordforurening eller
grundvandsforurening.

N&r der bygges eller udfares
anleegsarbejde pa et areal, der er
kortlagt som forurenet (V1/V2), eller
hvor der sker aendret
arealanvendelse til en mere fglsom
anvendelse (fx boliger, institutioner
eller offentlige opholdsarealer) skal
der ansgges om tilladelse til arbejdet
i det kortlagte omrdde efter
jordforureningslovens §8, hvis
ejendommen stadig er delvist
kortlagt efter gennemfgrelse af den
ansggte frivillige oprensning.

N&r der sgges tilladelse efter
jordforureningslovens §8 samt
byggetilladelse, kan der ved
meddelelse af tilladelser bl.a. stilles
vilkdr med krav til omfang af
fjernelse af forurenet jord, sd
forureningen ikke udggr en risiko for
menneskers sundhed, samt krav om
ren jord p& omr&der, som
mennesker kommer i kontakt med.

For de eksisterende terreenforhold, kan der pa hhv. gst, nord og vest
forekomme vand pad terreen ved 100 drshaendelser med en vanddybde
mellem 0,05 -0,25 m jf. Albertslund Kommuneplan 2022-2034.

Oversigtskort over risikoomrade for oversvemmelse fremgér af bilag 16.

11 3f, Trafik-baggrundsnotat for V10

Der skal senest samtidig med
ansggning om byggetilladelse
indsendes modelkgrsler og
beregninger, der viser at
skybrudshandteringen er i
overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser og Albertslund
Kommunes retningslinjer jf.
[Administrationsgrundlag for regn- og
skybrudshdndtering, som en del af §

28 tilslutningstilladelsen.
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Dvs. dokumentation for
stramningsforhold og magasinering
pd terraen samt modelkgrslerne der
viser, at op- og nedstrgms naboer
ikke stilles darligere end far
etablering af nybyggeriet ved en 100
drs regnhaendelse.

Jf. lokalplanens §12.9 skal alle
former for forsinkelsesanlaeg udfgres
med teet bund, sd aktiv nedsivning
undgds, og regnvandet i stedet
afledes til regnvandssystemet, nar
der igen er kapacitet heri.

I gvrigt ingen bemaerkninger.

39. Er projektet placeret i et
omréde, der, jf.
oversvgmmelsesloven, er
udpeget som risikoomrdde
for oversvgmmelse?

Ingen bemaerkninger.

40. Er der andre lignende
anlaeg eller aktiviteter i
omrddet, der sammen med
det ansggte mé forventes at
kunne medfgre en gget
samlet pavirkning af miljoet
(Kumulative forhold)?

I takt med at Hersted Industripark omdannes til blandet bolig- og erhverv, vil
der forekomme kumulative forhold i forhold til gget trafik, som kan medfgre
trafikstgj over Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense.

Der p&gér en reekke andre
byggeprojekter i omradet som et led
i realisering af Masterplan Hersted
2045, men ingen pd Fabriksparken
pa nuvzerende tidspunkt.

Forhold som sammen med gvrige
projekter kan risikere at skabe
kumulation kan i naervaerende
projekt veere trafikale forhold, stgj
og stgv i anlaegsfasen samt trafikale
forhold.

Ift. st@j og stgv i anlaegsfase:
Anlaegsfasen af Fabriksparken 3

forventes at forlgbe over under 22
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3r fra november 2026 til januar
2029.

Projektet ligger i et industriomrade
med tung trafik i forvejen. Omradet
ler under byomdannelse, og der mé
forventes en vis mangde stgj, stgv
og vibrationer. Idet samtidige
projekter hver for sig ma antages at
overholde Albertslund Kommunes
forskrift for stgvende, stgjende og
vibrerende bygge- og
anlaegsaktiviteter, vurderes evt.
kumulative effekter af stgj, stgv og
vibrationer at vaere mindre og ikke
veesentlige.

Ift. trafikale forhold i anleegs- og
driftsfasen:

Safremt flere stgrre anlaegsarbejder
sker samtidigt, kan det medfgre
kumulative effekter ift.
trafikaleforhold i omrddet, herunder
gener ift. fremkommelighed og
kapacitet for trafikken i anlaegsfasen.

Trafikafviklingen i drift er belyst i
trafikredeggrelsen til lokalplan 5.14.
Den generelle trafik stiger i takt med
byudviklingen af omrddet. De
trafikale konsekvenser handteres
gennem en raekke indarbejdede
tiltag i lokalplanomradet og det
overordnede vejnet, herunder ud- og
lombygning af kryds og straekninger.
Kumulative trafikale pdvirkninger
vurderes at kunne rummes indenfor
den planlagte vejkapacitet.

Samlet vurderes kumulative trafikale
effekter at vaere mindre og ikke

vaesentlige.
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41. Vil den forventede
miljgpavirkning kunne bergre
nabolande?

Projektet vil ikke bergre nabolande.

42. En beskrivelse af de
tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet inden
ansggningen blev indsendt
og de pétaenkte
foranstaltninger med henblik
pé at undgd, forebygge,
begraense eller kompensere
for vaesentlige skadelige
virkninger for miljget?

Der etableres tiltag til deempning af hhv. virksomhed- og trafikstgj.

De fzelles opholdsarealer inden for projektomrédet inddeles i forskellige
zoner, der inviterer til forskellige typer af ophold.

En del af beplantningen i gdrdrummet etableres naer port&bningen for at
afskeerme for vindgener.

Der etableres legeomrader, fzelles grill-plads og baenke samt insekthoteller og
fuglekasser pa stolper til mejse- og spurvefugle.

Ved den vestlige del etableres en fzelles terrasse, som har direkte forbindelse
til beboernes indendgrs faellesarealer, Orangeriet.

Traeerne i den indre gérdhave er mindre traeer som frugttreeer, tjgrn og
paradisaeble. Bede i den indre gérdhave bestdende af greesser, robuste
bunddaekkende stauder og fordrsblomstrende lggplanter samt buske som lav
pil, sommerfuglebuske, uaegte jasmin og frugtbuske. P3 udvalget steder
plantes slyngplanter for begrgnning af facaden.

Der er sikret niveaufri adgange rundt i anleegget.

For at fremme stedets biofaktor etableres grgnne tage pa cykelskure og
teknikrum, brandveje anlasegges med graesarmering og makadam, stier i indre
gardrum anlaegges delvist i grus, store arealer udlaegges som uklippet graes
eller blomstereng og plantninger fremstdr med stor diversitet og en hgj andel
af hjemmehgrende planter.

Der er lagt vaegt pé at skabe natur og at treekke naturen helt ind i
bebyggelsen, sa boligerne sikres udsigt til frodige grenne arealer. Stor
diversitet i beplantningen prioriteres hgijt og skal sammen med fuglekasser og
insekthoteller tiltrackke et varieret dyreliv og give mulighed for at studere
dyrelivet pa naert hold.

Der ma ikke nedsives vand inden for projektomrddet, omrddet kan
tilbageholde vand ved en 100-&rshaendelse.

Det vurderes, at ansgger har truffet
tilstraekkelige foranstaltninger og
tilpasninger af projektet for at
undgd, forebygge og begraense
vaesentlige skadelige virkninger pd
miljget.
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Parkeringshuset etables med 8bne etager for at fremme trygheden, give
bedre ventilation og styrke udsynet.

Der er ikke adgang for kgrsel ind i det feelles gdrdrum, da dette friholdes for
biltrafik, for at skabe trygge uderum til ophold og leg. Brandredningskgretgjer
vil f& adgang gennem passagen/forbindelsen mod syd. Passagen/forbindelsen
vil vaere afspaerret med en pullert, s& dagligdagskgrsel ikke kan finde sted og
man sikrer det bilfriholdte gdrdrum.

Vejadgang via Fabriksparken for biler og lette trafikanter udfgres med en
sidelgbende sti, dermed bliver lette trafikanter separeret fra bilerne.

I forbindelse med nedrivningen af de undersggte bygninger vil de ngdvendige
forholdsregler medtages. Affaldet hdndteres og bortskaffes i henhold til
Miljgstyrelsens affaldsbekendtggrelse og bekendtggrelse om héndtering af
affald og materialer fra bygge- og nedrivningsarbejde. I forbindelse med
opstartsprocessen vil Albertslund Kommune blive kontaktet for at ajourfgre
sig deres regler for screening og kortlaegning af bygningerne i forhold til
anmeldelse af affaldet.

Al nedtagning, h&ndtering og bortskaffelse af bygningsdele med indhold af
farlige stoffer udfgres som miljgsaneringsarbejde med anvendelse af egnede
veernemidler, szerlige velfaerdsforanstaltninger som miljgvogn samt i
ngdvendigt omfang etableres saneringscelle/skaermvaeg med sluse og
undertryk for at sikre en miljg- og arbejdsmiljgmaessig forsvarlig
miljgsaneringsproces. Enhver form for udsugning vil have HEPA filter klasse
H13. Ved PCB som farligt affald vil der ligeledes vaere monteret kulfilter.

Emballering og transport af affaldet vil ske p& en miljg- og sundhedsmaessig
forsvarlig made og efter aftale med transporter og affaldsmodtager, sa
affaldet ikke spildes, blandes eller stgver under transporten. Normalt pakkes
affaldet i kraftige plastsaekke, som lukkes forsvarligt med tape og maerkning
af affaldstype.

Demontering og fjernelse af bygningsdele med indhold af miljg- og
sundhedsskadelige stoffer vil ske p& en sddan made, at sammenblanding med
bygningsdele uden skadelige stoffer undgds. Pa hver af affaldscontainerne p&
byggepladsen vil der vaere en tydelige angivelse af, hvilken affaldstype, der
mé& komme i containeren, s3 sammenblanding af forskellige affaldstyper
undgés.
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Farligt affald transporteres direkte til lukket container og vil sdledes ikke ligge
i udendgrs depot.

Bygningerne er undersggt for forekomst af flagermus forud for nedrivning.
Overfladevand og regnvand ledes via sandfangsbrgnde til rgrbassiner, hvor

der forekommer sedimentation af partikler inden tilslutning til det offentlige
regnvandssystem.

43. Undertegnede erklzerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.

Dato:_28.5.26 Bygherre/anmelder:

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rddgiver baseret pd bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet.
Det forudseettes séledes, at bygherren eller dennes rédgiver er fortrolig med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise beregninger
angive projektets forventede pdvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende greenseveerdier og angivne miljgforhold baseret pa de oplysninger, der kan
hentes pé offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/grgn« angiver, hvorvidt det pdgeeldende tema kan antages at kunne medfgre, at projektet vurderes at kunne pdvirke miljget vaesentligt og dermed veere VWM-
pligtigt. »R@d« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej.
VVM-pligten afggres dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfaelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes radgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
Albertslund Kommune

Kolonnen ‘Miljgmyndighedens bemaerkninger’ udfyldes af kommunen.
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