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SMEDELAND 24 - INDLEDNING

INTRODUKTION:

Det er i Smedeland 24 hensigten at skabe et mangfoldigt, oplevelsesrigt og baeredygtigt byggeri og bymiljg for en bred beboergruppe,
hvor man kan blive boende i lang tid, selvom ens behov aendrer sig. De projektmaessige intentioner og fokus er pa feellesskab, fleksibi-
litet, neerhed, samspil med den eksisterende by og optimerede boliger med et lille CO2 aftryk pr. beboer (og pr. kvadratmeter), samt
udnyttelse af synergieffekter ved feellesarealer og -faciliteter.

Hvis man fglger med i beeredygtighedsdagsordenen, er man ikke i tvivl om at den grgnne omstilling er i fuld gang med at aendre vores
dagligdag og vores vaner, og at vi indtil nu kan har set toppen af isbjerget, for hvordan dette kommer til at pavirke vores dagligdag frem-
over. Dette kalder bl.a. pa et kraftigt opggr med ressourceforbruget i det byggede miljg.

Vi har ifm. startredeggrelsen argumenteret for de overordnede beaeredygtighedsmaessige aspekter og potentialer i projektet.

Endvidere understgtter vi heri vores projektmaessige intentioner med data fra bl.a. 'dansk statistik’, samt analyser med den historiske
udvikling og tendenser pa husstandsstgrrelser, boligareal m.m. for de enkelte boligtyper set ift. regioner og den enkelte kommune. Vi
henviser ogsa til "Reduction Roadmap”, "Planet 4 til 1", "Planeteere graenser” m.fl. son meget tydeligt redeggr for ngdvendigheden af
en markant reduktion af ressourceforbruget i det byggede miljg (pr. person). Ligeledes henviser vi til den videnskabelige udgivelse: "The
absolute environmental performance of buildings’, der bl.a. har kalkuleret pa den areal-, drift- og ressourcemaessige reduktion, der vur-
deres ngdvendig, hvis vi skal holde os inden for de planetaere graenser.
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PLACERING - UDSNIT, HIZRNER

LEJLIGHEDSST@RRELSER

En bolig kommer i Igbet af sin levetid til at rumme forskellige beboere og i Igbet af den tid vil husstandens sammensaetning ofte vari-
ere. Det skaber et behov for en fleksibilitet i boligen, sa varierende behov og gnsker kan tilgodeses. Ved at opgradere feellesarealerne i
boligbebyggelsen i en mere cirkuleer tankegang, hvor alt ikke ngdvendigvis er i vores egen bolig, kan vi gge fleksibiliteten i vores boliger.

| Smedeland 24 er det vores hensigt at skabe forskelligartede boliger der tilgodeser en bred beboersamsaetning. Lejlighederne spaen-
der fra 2-5 veerelses lejligheder med et gennemsnit pa ca. 70 m? pr. lejlighed. Nedenunder ses eksempler pa 4 forskellige lejligheder til
forskellige familiestgrrelser med gode planlgsninger, hvor spildearealet er reduceret. Det samlede gennemsnit for de 4 lejligheder er pa
ca. 70m? pr. lejlighed.

3 VARELSES LEJLIGEHD
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“‘DEN GENNEMSNITLIGE KVM PR. PERSON FOR OVEN-
STAENDE LEJLIGHEDSSAMMENS/ATNING LIGGER

PA CA. 23-25 M?”

PAR UDEN B@RN PAR MED BABY SENIORER (se side 6, "The absolute environmental performance of buildings”
- Katrine Nykjeer Brejnrod m.fl. - 2017. Her fremgar det, at gns.

pr. person ved nybyggeri skal reduceres til 20 m? for at na den
ngdvendige CO? - besparelse).

2 VARELSES LEJLIGEHD
CA. 58 M?BRUTTO

FALLESTILBUD

| projektet indtaenkes bl.a., som supplement til den enkelte bolig, et minikontorfeellesskab, som kan benyttes i dagtimerne, nar man
arbejder hjemme og om eftermiddagen bruges til 'gamerrum’ for bebyggelsens unge. Endvidere, at der er mulighed for at lane gaeste-
boliger i bebyggelsen, til nar man har overnattende gaester eller booke et stort feelleslokale, til nar der eksempelvis skal holdes fgdsels-
dage. Behovet for boligens ekstra veerelse kan dermed med fordel placeres i feellesarealerne, hvilket ikke kun er med til at reducere
behovet for stgrre boliger, men ligeledes bidrager til at fremme mgdet og feellesskabsfglelsen beboerne imellem.

EKSEMPLER PA FALLESTILBUD TIL LEJLIGHEDERNE
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PLACERING - UDSNIT

PLANDISPONERING

J DEN GODE PLANL@SNING

I planlgsningerne af lejlighederne arbejder vi med at optimere pladsen og minimere spildarealer, s& den samme gode indretning kan
ske pa mindre plads, uden at lejlighederne vil fgles mindre. Det er vores overbevisning, at den gode 3-vaerelse lejlighed pa 70 m?, hvor
pladsen optimeres, kan veere lige sa anvendelig og fgles lige sa rummelig, som en 3-veerelses lejlighed pa 80 m2.

EKSEMPEL PA DEN GODE OG DEN DARLIGE PLANL® SNING:

SMEDELAND 24
EKSEMPEL PA 3 VAR.
PA 70M? BRUTTO

@RESTED, KBBENHAVN:

EKSEMPEL PA NYLIGT OPF@RT

3 V/AR. PA 89M?BRUTTO
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DARLIG PLACERING AF

----- SOFAGRUPPE - HVOR SKAL

TV HAENGE?

PLACERING AF KOKKEN

"""" LASER’ FOR FLERE

INDRETNINGSMULIGHEDER

Opholdsrummene i overnstaende eksempler er ca. samme stgrrelse, men hvor det anviste planeksempel fra @restaden har en del spildareal og en meget ‘Iast’ indretning, arbejdes
der med i smedeland 24 at flere af lejlighederne kan mgblere pa flere mader.

FLEKSIBEL INDRETNING

| lejlighederne sgges en generel anvendelighed i de enkelte rum, hvor rummene dimensioneres, sa forandring kan opsta ved en simpel
ommgblering og der arbejdes med planlgsninger, der tilgodeser flere mgbleringsmuligheder i opholdsrummene, bla ved. en krog i
hjgrnet i stuen, hvor sofaen kan placeres samt flere ubrudte veegflader, hvor der kan placeres mgbler, opseaettes tv eller ophaenges bille-
der - det giver samlet set en stgrre mgbleringsfrined i lejlighederne.

EKSEMPLER PA MULIGE INDRETNINGER
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BARDYGCTIGHEDSASPEKTER

| startredeggrelsen fra 11. januar 2024 redegjorde vi for projektets baeredygtighedsmaessige aspekter omkring bl.a.:

e Boligers CO2 udledning baseret pa minimeret areal per person
e 15 minutters byen

e  Baredygtighedscertificering i form af DGNB e.l.

e  Bzredygtighed og energieffektivisering

Nedenfor fglger uddybende argumenter i hovedpunkter med henvisninger til diverse rapporter:

e Reduceret ressourceforbrug: Mindre lejligheder kraever faerre materialer til deres konstruktion, hvilket
reducerer forbruget af naturressourcer.
Henvisninger: (a), (b), (c), (d) og (f)

e Optimerede lejlighedsplaner: Jo mere optimeret lejligheder indrettes bade ift. arealer og indretning af de
enkelte rum, fleksibilitet i udnyttelsen og optimeret udnyttelse af fallesarealer som trappeopgange,
feelleslokaler m.m., des mindre klimamaessig pavirkning vil man opna pr. beboer.

Henvisninger: (a), (c), (d) og (f)

o Energi-effektivitet: Mindre boligarealer kraever typisk mindre energi til opvarmning, kgling og belysning,
hvilket fgrer til lavere CO2-udledninger og en generel reduktion i boligernes energiforbrug.
Henvisninger: (a), (b), (c), (d) og (f)

e Hgjere befolkningsteethed med bevaring af livskvalitet: Hgjere befolkningstaethed kan ggre det mere
gkonomisk og miljgmaessigt baeredygtigt ift. offentlig transport, cykelinfrastruktur m.m., hvilket reducerer
behovet for personbilisme.

Henvisninger: (a), (d), (e) og (f)

e  Mindre boliger fremmer en minimalistisk livsstil: Mindre lejligheder kan opfordre beboere til at overveje
ngje, hvad de har brug for, hvilket kan fgre til mindre forbrug og affald.
Henvisninger: (a), (c), (d) og (f)

o  Pkonomisk tilgaengelighed: Mindre lejligheder er ofte gkonomisk mere overkommelige, hvilket ggr det
lettere for folk at bo i naerheden af arbejde eller uddannelsessteder. Dette reducerer pendling og de
miljgmaessige omkostninger ved transport over lange afstande.

Henvisninger: (a) og (e)

HENVISNINGER:

(a) ”Beeredygtig udvikling i det byggede miljg” BUILD rapport, 2024

(b) ”Planeteaere graenser”, Stockholm Resilience Center

(c) ”Reduction Roadmap” og “Planet 4 til 1”, Realdania m.fl.

(d) ”"The absolute environmental performance of buildings”, Katrine Nykjaer Brejnrod m.fl., 2017
(e) Dansk Statistik

(f) ”Analyse af CO2-udledningen for forskellige typer byudvikling”, Viegand Maagge/Concito 2023
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Nedenfor ses de vaesentlige udpluk og konklusioner fra de rapporter, der henvises til:

BUILD 2023:26 rapporten “Baeredygtig udvikling i det byggede miljg” januar 2024

1. Her argumenteres der med henvisning til Danmarks statistik, for at det ikke er nok at reducere
klimapavirkningen pr. m?, hvis man gnsker en mere baeredygtig udvikling af vores byer. Det er ogsa
ngdvendigt at reducere det byggede antal m? pr. beboer.

2. Ligeledes henvises der til data i dansk statistik, der underbygger at der i DK tenderes til de at fleste husstande
er pa 1-2 personer, samt generelle tendenser pa udvikling af boligernes stgrrelse i DK.

Ovenstaende underbygger at familiemgnstrene i DK peger i retning af at der er stgrre behov for sma og mellemstore
arealudnyttede lejligheder til 2-3 personer end stgrre lejligheder med store rum og til mange beboere.

Reduction roadmap, Planet 4 til 1 m.fl. har analyseret pa, hvad der skal til, hvis vi skal opna en mere baeredygtig
udvikling indenfor det byggede miljg med henblik pa at holde os inden for de planetaere graenser. Her er det tydeligt at
vi skal have nedbragt vores CO2 forbrug i meget vaesentlig grad, hvilket kraever at tempoet for den grgnne omstilling
skrues meget markant i vejret. Vi kan reducere vores CO2 forbrug ved bade at reducere antal m? i alt og pr. person og
bruge mindre CO2 belastende materialer og byggeteknikker.

12 @y @ Bygningsreglement krav (BR)

® Frivilig baeredygtighedsklasse (FBK)

W 83% sandsynlighed for at overhclde 1,5 grad [Paris aftale]

PR . W 67% sandsynlighed for at overholde 15 grad (Paris aftale]
50% sandsynlighed for at overholde 15 grad (Paris aftale
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”"The absolute environmental performance of buildings” — Katrine Nykjzaer Brejnrod m.fl. - 2017
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Videnskabelig rapport udgivet af Aarhus Universitet omkring absolut baeredygtighed i det byggede miljg. Rapportens
konklusion er at vi skal have reduceret vores ressourceforbrug inden for det byggede miljg svarende til reduktion af det
byggede areal pr. person med ca. 60% (svarende til max nybyggeri pa 20 m? pr. person).

Dansk Statistik:

Ved at zoome ind pa udviklingen i Glostrup og Region Hovedstaden https://statistikbanken.dk/, kan vi ligeledes se
tendenser for etageboligbyggeriet for Glostrup. Her fremgar det bl.a. at den gennemsnitlige etagebolig i Glostrup i
2023 er ca. 73 m? og det gennemsnitlige antal beboere i en lejlighed er ca. 1,7 personer. Et tal der svarer nogenlunde
til udviklingen i Region Hovedstaden generelt.

Nedenfor er ligeledes et diagram der viser den generelle udvikling i boligstgrrelser i DK over tid, hvor man kan se at der
generelt er tendens til stgrre og stgrre boliger ift. tidligere.

Gennemsnitlig sterrelse i nybyggede boliger

Malti m2

Stuehus

Nﬁ raen

Rz=kkehuse*
W' Etagebaliger

1965 1970 1975 1980 1985 1980 1985 2000 2005 2010 2015 2020

Oplysninger fra Danmarks Siatistik er baseret pa daia fra BBR. Garager ol tasller med | arealst hvis de
helt eller deivist er en del af bygningen.
*Haskke-, kaade- og dobbelthuse

Kilde: Da

I startredeggrelsen fra 11. januar 2024 henviser vi bl.a. til rapporten ” Analyse af CO2-udledningen for forskellige typer
byudvikling” fra Viegand Maagge/Concito 2023
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