United Denmark 2024 A Propco K/S
Sundkrogsgade 21
2100 Kgbenhavn &

Screeningsafgorelse - Projekt om nedrivning og nybyggeri
pa Fabriksparken 3 er ikke omfattet af krav om
miljevurdering (ikke VVM-pligt)

Albertslund Kommune har den 7. oktober 2026 modtaget ansggning efter
miljgvurderingslovens® § 19 af projekt om nedrivningsarbejder og nybyggeri
pa Fabriksparken 3.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2:

e Punkt 10. Infrastrukturprojekter: b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder
opfarelse af butikscentre og parkeringsanleeg.

Et projekt omfattet af bilag 2 skal af miljgmyndigheden screenes for, om
projektet vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget. Hvis projektet kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, skal det miljgvurderes og have en tilladelse
efter miljgvurderingslovens §25.

Afgorelse

Albertslund Kommune har pa baggrund af screening af bygherres ans@gning
vurderet, at projektet ikke vil kunne pavirke miljget vaesentligt, og derfor ikke er
omfattet af krav om miljgvurdering. Afgarelsen er truffet efter § 21, stk. 1 i
miljgvurderingsloven.

Afggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at der ikke er krav
om miljgvurdering af projektet. Ansager er ansvarlig for at indhente eventuelle
ngdvendige tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning for at
realisere projektet.

Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i det projekt, som er beskrevet
i ansggningen, jf. miljgvurderingslovens bilag 6. Ansaggningen og screeningen
fremgar af vedlagte screeningsnotat.

Hvis projektet eendres, er bygherre forpligtet til at ansege igen med henblik pa
at fa afgjort, om aendringen er omfattet af krav om miljgvurdering. Afgerelsen
bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller
ikke har veere udnyttet i 3 pa hinanden falgende éar, jf. miljgvurderingslovens §
39.

Beskrivelse af projektet
Projektet omhandler nedrivning af eksisterende bygninger samt nybyggeri af
en sammensat karré med op til 203 boliger i varierende stgrrelse. Karréen er

"BEK nr. 4 af 03/01/2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
med senere sendringer
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med varierende bygningshgjder op til 8 etager, som saledes skaber et
afskaermet feelles gardrum.

Ejendommen har et samlet grundareal pa 11.560 m?, hvoraf 3.222 m? udgeres
af bygninger. Det fremtidige samlede etageareal er pa 16.566 etagemeter.

Projektets anleegsfase forventes pabegyndt november 2026 og afsluttet januar
2029.

Projektomradet omfatter eiendommen Fabriksparken 3, 2600 Glostrup,
matrikel nr. 5x, 6bk og 6bi Herstedgster By, Herstedgster.
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1 Situationsplan for projektomréadet, fremtidige forhold.
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Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pa
Fabriksparken 3, 2600 Glostrup. Ejendommen er beliggende i byzone.
Omradet er udlagt til et bolig- og erhvervsomrade med blandede byfunktioner.

Projektet vurderes at kunne rummes indenfor lokalplanens formal.

Begrundelse for afggrelsen

Albertslund Kommune har pa baggrund af ansggningsmaterialet vurderet, at
projektet ikke medfarer veesentlig indvirkning pa miljget, og derfor ikke kraever
udarbejdelse af en miljgvurdering. Dette er uddybet og begrundet nedenfor.

Ressourcer og affald
Der er foretaget en miljg- og ressourcekortlaegning af bygningsmassen med
henblik pa genbrug og genanvendelse i stgrst muligt opfang.

Handtering og bortskaffelse af affald vil blive anmeldt og handteret efter
affaldsbekendtgarelsen? og restproduktbekendtggrelsens, samt Albertslund
Kommunes anvisninger og regulativ for erhvervsaffald. Alle nedbrudte
materialer bortkgres til godkendt modtager, genanvendelse eller genbrug.
Affald kildesorteres, og genanvendelige materialer genanvendes sa vidt
muligt.

Det vurderes, at typen og maengden af ressourcer og byggematerialer, der
skal bruges til byggeriet, er normalt for denne type og starrelse af byggeri.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Albertslund Kommune, at projektet
samlet set ikke vil veere til vaesentlig gene i omradet, da det ikke vil medfere
vaesentlige pavirkninger fra stev, stgj, vibrationer eller lys i anlaeg og i drift.

Stgj, vibrationer, stav, lugt og lys

Projektet vil i mindre grad generere stgv, luftforurening, lugt, stgj og vibrationer
i anlaegsfasen som falge af de maskiner, der skal bruges til aktiviteter ifm.
nedrivning og etablering af boligkarreer og adgangsve;.

Lugtgener og luftforurening vil vaere i forbindelse med nedrivning samt brug af
entreprengrmaskiner og lastbiler i anlaegsfasen. For at mindske eventuelle
gener fra stgv i forbindelse med anleegsarbejdet vil der i ngdvendigt omfang
blive vandet.

Anlaegsarbejdet udfgres inden for almindelig arbejdstid mandag til fredag kl. 7-
18 og lgrdage kl. 8-15. Anlaegsperioden er estimeret til ca. 2 ar og 3 maneder.

Det forventes, at byggeprojektet vil kunne efterleve Albertslunds Kommunes
forskrift for stavende, stgjende og vibrerende bygge- og anlagsarbejder. Det
vurderes, at anlaegsarbejdet ikke vil pavirke de omkringliggende
beboelsesomrader vaesentligt i forhold til stgv, stgj, vibrationer og
luftkvaliteten.

Projektet vurderes ikke i sig selv at give anledning til stgj, der kan pavirke
omgivelserne vaesentligt. De primaere stgjforhold relaterer sig i stedet til
pavirkninger fra omgivelserne og behovet for at indarbejde
afveergeforanstaltninger i forbindelse med projekteringen af bygningskarréen.

Hvis de stgjreducerende tiltag gennemfgres, vurderes stgj fra trafik og
naerliggende virksomheder at have en begreenset og ikke veesentlig pavirkning
pa omgivelserne.

Behovet for belysning er meget begraenset i anlaegsfasen og der forventes
ingen lysgener i forbindelse med anlaegsarbejdet. | driftsfasen etableres

2BEK nr. 1749 af 30/12/2024 om affald.
3 BEK nr. 1672 af 15/12/2016 om anvendelse af restprodukter, jord og sorteret bygge- og anleegsaffald.
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almindelig gadebelysning, som overholder lokalplanens retningslinjer.
Lyskilder placeres, sa der sker mindst mulig oplysning af naboarealer.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Albertslund Kommune, at projektet
samlet set ikke vil veere til vaesentlig gene i omradet, da det ikke vil medfere
vaesentlige pavirkninger fra stev, stgj, vibrationer eller lys i anlaeg og i drift.

Spildevand og regnvand

Projektomradet er separatkloakeret. Spildevand i anlaegs- og driftsperioden
ledes til rensning pa BIOFOS Renseanlaeg Avedgre. Der sker ingen direkte
udledning af spildevand til recipient i anlaegs- og driftsperioden.

Regnvand ledes til den offentlige regnvandsledning. Den eksisterende
tilladelige aflgbskoefficient for omradet er 0,85. Den fremtidige tilladelige
maksimale aflgbskoefficient vil fremover veere 0,50, idet omradet overgar til
boligomrade/etagehuse.

Der skal ansgges om en filslutningstilladelse efter § 28 i
miljgbeskyttelsesloven til tilslutning af regn- og spildevand til offentlig kloak.
Tilladelsens seetter vilkar der sikrer, at udledningen ikke forringer tilstanden og
forhindrer malopfyldelsen i vandforekomster, som regnvandssystemet udleder
til.

Det vurderes samlet, at projektet ikke vil medfere vaesentlige sendringer i
udledningen af overfladevand, eller spildevand, og at projektet ikke vil forringe
tilstanden eller hindre malopfyldelse i de bergrte malsatte vandomrader.

Trafik

Anlaegsarbejderne vil medfere en gget trafik af transportere og
handveerkerbiler til- og fra pladsen der vil variere over byggeperioden.

Byggeplads, materialedepot og parkering vil ske pa egen grund og eventuelt
ventende biler/lastbiler kan holde i indkgrslen.

Projektet er beliggende i et eksisterende industriomrade, hvor der Igbende
sker byudvikling, og hvor der i forvejen forekommer tung trafik, og hvor
kapaciteten til bade tung trafik og personbiler er stor.

Albertslund Kommune vurderer pa den baggrund at ggningen i
trafikbelastningen som falge af projektet i anlaegsfasen er begreenset og
saledes ikke veesentlig.

Der vil veere en gget trafik i driftsfasen ved overgangen fra den nuvaerende
anvendelse som virksomhed til boligkarreer. Trafikken vil gradvist overga fra
en stor andel med tung trafik med lastbiler til overvejende personbiler.
@gningen i trafik som falge af projektet vurderes at kunne rummes indenfor
den planlagte udbygning af vejkapaciteten.

Pa den baggrund vurderer Albertslund Kommune, at der ikke vil ske en
vaesentlig miljgpavirkning af de omkringliggende arealer og veje som fglge af
trafikafviklingen ved projektet.

Grundvand og jordforurening

Projektomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser, men det
ligger ikke inden for et omradde med seerlige drikkevandsinteresser.

Der er indenfor projektomradet et V2-kortlagt omrade. Resten af omradet er
omradeklassificeret.

Der er meddelt §8-tilladelse efter jordforureningsloven i juni 2026 til frivillig
oprensning af olieforurening. Hvis ejendommen stadig er delvist kortlagt efter
gennemfgrelse af den ansggte frivillige oprensning, skal der sgges om
tilladelse efter jordforureningslovens § 8 til aandret arealanvendelse til en mere
fglsom anvendelse.
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Boligomrader udgar en mindre risiko for forurening af grundvand i forhold til
erhverv. Jf. lokalplanen ma der ikke ske nedsivning af regn- og overfladevand
pa ejendommen, og sammenholdt med den nye arealanvendelse vurderes der
ikke at vaere risiko for pavirkning af grundvandsforekomster og
drikkevandsinteresser.

Det forudsaettes, at den konstaterede forurening pa ejendommen, oprenses i
en grad, sa ejendommen kan anvendes til boliger, som er fglsom anvendelse.

| forbindelse med projektet vil den paviste forurening blive fjernet i forbindelse
med fjernelse af overskudsjord. Projektet vurderes at have en positiv
indvirkning pa jordbundsforhold.

Projektet vurderes heller ikke i sig selv at medfgre jordforurening, da der
traeffes en reekke foranstaltninger for at sikre opsamling af forurening i
forbindelse med nedrivningsarbejdet.

Ved tegn pa jordforurening under de bygninger, der skal nedrives, skal
arbejdet standses, og det skal sikres, at forureningen ikke kan sprede sig. Det
videre arbejde skal handteres efter bestemmelserne i jordforureningsloven,
herunder § 71.

Det vurderes overordnet, at projektet ikke vil medfgre aget risiko for
jordforurening eller grundvandsforurening.

§ 3-beskyttet natur

Naturbeskyttelseslovens* §3 angiver, at der ikke ma ske aendringer i tilstanden
af de beskyttede naturtyper. Der er cirka 350 meter til neermeste beskyttede
naturtype, som er en § 3-beskyttet s@. Saen er placeret sydgst for
projektomradet pa den modsatte side af Nordre Ringvej.

Det vurderes, at projektet ikke vil medfgre en pavirkning af beskyttede
naturtyper, der ligger sa langt fra projektomradet. Det vurderes saledes ikke, at
projektet kan medfgre en tilstandseendring af omrader beskyttede efter § 3 i
naturbeskyttelsesloven.

Bilag IV-arter

Arter omfattet af bilag IV i habitatdirektivet ma ikke forsaetligt indfanges eller
slas ihjel, og der er forbud mod forstyrrelse eller adelaeggelse af deres yngle-
og rasteomrader.

Pa baggrund af omradets beskaffenhed og den udfgrte
flagermusundersaggelse i 2023 og VVM-screeningsskema vurderer Albertslund
Kommune, at der ikke er egnede yngle- og rasteomrader for flagermus,
padder eller andre bilag IV-arter indenfor projektomradet.

Projektet med nedrivning, udgravning og opfarelse af boligkarréen forstyrrer
eller gdelaegger saledes ikke yngle- og rastesteder for flagermus, padder eller
andre bilag IV-arter.

Natura 2000-omrader

Efter habitatbekendtgarelsens® § 6 skal der foretages en vurdering af, om
projektet i sig selv, eller i sammenhaeng med andre planer og projekter, kan
pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt. Hvis projektet kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt, skal der foretages en naermere konsekvensvurdering
af projektets virkninger pa Natura 2000- omradet under hensyn til
bevaringsmalseetningen for det pagaeldende omrade.

Viser vurderingen, at projektet vil skade det internationale
naturbeskyttelsesomrades integritet, kan der ikke meddeles tilladelse,

4BEK nr. 927 af 28/06/2024 af lov om naturbeskyttelse.
5BEK nr. 1098 af 21/08/2023 om udpegning og administration af internationale

naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.
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dispensation eller godkendelse til det ansggte. Der skal ligeledes foretages en
vurdering af det ansggte projekts eventuelle indvirkning pa de
beskyttelseskraevende arter, som fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Projektomradet er beliggende ca. 7 km fra det neermeste Natura 2000-omrade
nr. 140: "Vasby Mose og Sengelgse Mose" (habitatomrade H124), som er
beliggende nordvest for projektomradet.

Projektet vil ikke medfare stgj eller andet der kan pavirke naturtyper eller arter
i det nsermeste Natura 2000-omrade, hvorfor der ikke vil vaere en vaesentlig
pavirkning pa det naermeste Natura 2000-omrade.

Albertslund Kommune vurderer at projektet ikke vil give anledning til

vaesentlige pavirkninger pa det naermeste Natura 2000-omrade eller
udpegningsgrundlaget herfor.

Kumulative pavirkninger

Der pagar og planleegges flere bygge- og byudviklingsprojekter i omradet som
led i realiseringen af Masterplan Hersted 2045. | relation til nerveerende
projekt kan der derfor potentielt opstd kumulative pavirkninger i samspil med
gvrige projekter i omradet.

Der pagar en raekke andre byggeprojekter i omradet som et led i realisering af
Masterplan Hersted 2045, men ingen pa Fabriksparken pa nuvaerende
tidspunkt.

Forhold som sammen med gvrige projekter kan risikere at skabe kumulation
kan i neerveerende projekt veere stg@j og stev i anlaegsfasen samt trafikale
forhold.

Ift. staj og stev i anlaegsfase:

Anleegsfasen af Fabriksparken 3 forventes at forlebe over under 2% ar fra
november 2026 til januar 2029.

Projektet ligger i et industriomrade med tung trafik i forvejen. Omradet er under
byomdannelse, og der ma forventes en vis maengde stgj, stev og vibrationer.
Idet samtidige projekter hver for sig ma antages at overholde Albertslund
Kommunes forskrift for stgvende, stgjende og vibrerende bygge- og
anlaegsaktiviteter, vurderes evt. kumulative effekter af stgj, stov og vibrationer
at veere mindre og ikke vaesentlige.

Ift. trafikale forhold i anlaegs- og driftsfasen:

Safremt flere starre anlaegsarbejder sker samtidigt, kan det medfare
kumulative effekter ift. trafikaleforhold i omradet, herunder gener ift.
fremkommelighed og kapacitet for trafikken i anleegsfasen.

Parkering af handveerkerbiler og ventende biler/lastbiler vil i anlsegsperioden
ske pa egne grund.

Trafikafviklingen i drift er belyst i trafikredeggrelsen til lokalplan 5.14. Den
generelle trafik stiger i takt med byudviklingen af omradet. De trafikale
konsekvenser handteres gennem en raekke indarbejdede tiltag i
lokalplanomradet og det overordnede vejnet, herunder ud- og ombygning af
kryds og straekninger. Kumulative trafikale pavirkninger vurderes at kunne
rummes indenfor den planlagte vejkapacitet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at projektet — hverken alene eller i
kumulation med eksisterende og planlagte projekter i omradet — vil medfere
vaesentlige miljgpavirkninger i anlaegs- eller driftsfasen.

Samlet vurdering

Det vurderes, at ansgger har truffet tilstreekkelige foranstaltninger og
tilpasninger af projektet for at undga, forebygge og begraense vaesentlige
skadelige virkninger pa miljget.

Det er Albertslund Kommunes samlede vurdering, at det ansggte projekt ikke
er omfattet af krav om miljgvurdering, da det ud fra det oplyste ikke vil kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Hgring af bergrte myndigheder

Inden myndigheden treeffer den endelige afgerelse efter § 21, skal bergrte
myndigheder hgres, jf. miljgvurderingslovens § 35. Screeningsafgerelsen har
veeret i hgring hos bergrte myndigheder i 14 dage fra den 23. oktober 2026 til
den 6. november 2026. Der er ikke indkommet bemaerkninger.

Klagevejledning

Efter miljgvurderingslovens § 49 kan kommunens afggrelse efter § 21
paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, for sa vidt angar retlige
spergsmal. Klageberettigede er enhver med retlige interesse i sagens udfald
samt landsdeekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor
arealanvendelsen som formal.

Klageperioden er 4 uger fra datoen for offentliggerelsen pa kommunens
hjemmeside.

Screeningsafggrelsen og ansggning om miljgscreening for projektet kan ses
pa kommunens hjemmeside Hgringer & afggrelser | Albertslund Kommune. En
eventuel klage over afggrelsen skal sendes til Miljg- og Fadevareklagenaevnet
senest den 8. december 2026. Klage over afggrelsen skal ske via
Klageportalen pa www.naevneneshus.dk. Klageportalen kan ogsa findes via
www.borger.dk og www.virk.dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du kan laese mere om klageregler og
gebyrer for indbringelse af en klage pa Neevnenes Hus
www.naevneneshus.dk.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at benytte Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodning til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet, som treeffer afgegrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Efter miljgvurderingslovens § 54 kan kommunens afggrelse indbringes for
domstolene, inden 6 maneder efter, at afgerelsen er endeligt meddelt. P&
www.domstolene.dk findes vejledning om at anleegge en retssag ved
domstolene. Hvis der er spgrgsmal, er | velkommen til at kontakte
undertegnede.

Med venlig hilsen

Merete Winther
Miljgsagsbehandler

Miljg & Virksomheder
Miljg & Teknik

Direkte 43686844
Mobil 24649623
mwi@albertslund.dk
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